Mazow.2009.117.3410

UCHWALA Nr 258/08
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM

z dnia 4 listopada 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla
obszaru Ptochocin - Swiecice - Ottarzew - Gotaszew.

(Warszawa, dnia 23 lipca 2009 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.”), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.z)) oraz uchwat Rady Miejskiej w
Ozarowie Mazowieckim; uchwaty nr 266/01 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 6 lutego
2001r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozaréw Mazowiecki zmienionej uchwatg nr 331/01 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
25 wrzesnia 2001r. oraz uchwaty nr 282/05 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 3 lutego
2005r. w sprawie zmiany uchwat Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Ozarow
Mazowiecki Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki
dla obszaru Ptochocin - Swiecice - Oftarzew - Gotaszew zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty "planem".
2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice przebiegajg; od potnocy osig Trasy Poznanskiej na dz. nr
ew. 170 na gruntach wsi Swiecice i na dz. nr ew. 87/1 na gruntach wsi Ptochocin, nastepnie wzdtuz Trasy
Poznanskiej potudniowg granicg wsi Michatéwek i poinocng granicg Trasy Poznanskiej na dz. nr ew.
293/3 we wsi Oftarzew; od wschodu osig ul. Golaszewskiej na dz. nr ew. 296/2 we wsi Ofltarzew;
nastepnie wzdluz pétnocnej i wschodniej granicy wsi Gotaszew (wspodlnej z granicg wsi Ottarzew) i dalej
wzdtuz granicy wsi Gotaszew (obreb Gotaszew i PGR Gotaszew) w Gminie Ozarow Mazowiecki wspolnej
z granicg Gminy Brwindw; od potudnia potudniowymi granicami wsi Gotaszew (obreb PGR Gotaszew), wsi
Ptochocin (obreb SHR Ptochocin) ktéra stanowi wspding granice Gminy Ozaréw Mazowiecki i Gminy
Brwindw w osi rzeki Utraty; od zachodu: na gruntach SHR Ptochocin wzdtuz wschodniej granicy dz. nr.
ew. 27/6, wzdtuz terenéw zabudowy na dziatce nr ew. 27/7, osig ul. Uroczej do ul. Lipowej; nastepnie od
potudnia wzdtuz potudniowej granicy czesci ul. Lipowej na dz. nr ew. 811/3; ponownie od zachodu: na
gruntach wsi Ptochocin wzdtuz granicy ul. Fabrycznej na dz. nr ew. 806 do terenu PKP i dalej wzdiuz
granicy ul. Fabrycznej na dz. nr ew. 530/1, nastepnie na gruntach wsi Swiecice wzdtuz osi ul.
Warszawskiej na dz. nr ew. 286 do osi Trasy Poznanskiej.
3. Z obszaru planu wytacza sie pie¢ terenéw (oznaczone i opisane na rysunku planu), dla ktérych
sporzadzono i obowigzujg nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
1) we wsi Ptochocin, uchwalony uchwatg nr 90/99 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 28
wrzesnia 1999r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 1999r. Nr 91, poz. 2420;
2) we wsi Ptochocin, uchwalony uchwatg nr 261/01 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 6
lutego 2001r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2001r. Nr 55, poz. 525;
3) we wsi Plochocin, uchwalony uchwatg nr 260/01 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 6
lutego 2001r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2001r. Nr 75, poz. 779;
4) we wsi Plochocin-Oftarzew, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwatg nr 62/03 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 3
kwietnia 2003r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2003r. Nr 156, poz. 3891;



5)

we wsi Plochocin, dla ktdrego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony uchwatg nr 358/02 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 19 lutego 2002r.
opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2002r. Nr 118, poz. 2663.

4. Oznacza sie na rysunku planu teren zamkniety (teren PKP).

5. Granice obszaru objetego planem oraz terendéw, o ktérych mowa w ust. 3 i 4 wyznacza sie

odpowiednim symbolem na rysunku plan, sporzagdzonym na mapie w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze ustalenia niniejszej uchwaty sg zgodne ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego i gminy Ozaréw Mazowiecki.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 -zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania-zatgcznik nr 3
do niniejszej uchwaty;

4) rysunek w skali 1:5000- tereny zmeliorowane- zatacznik nr 4* do niniejszej uchwaty.
§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;

4) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrézniajagcym go sposréd innych
terenéw lub tylko symbolem literowym;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne;

6) granice stref (zasieg) oddzialywania komunikacji kotowej i kolejowej;

7) korytarze linii elektroenergetycznych;

8) oznaczenia obiektéw i terenéw podlegajgcych ochronie.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny lub

postulatywny.

4. Oznacza sie¢ na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego, tj. granice nowych dziatek

budowlanych i granice dziatek petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych, dopuszczajac inny
podziat nieruchomosci z zachowaniem odpowiednich ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.

10)
11)
12)

—_
~

§ 5. 1. W planie okre$la sie:

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw, wskazniki intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw-obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze planu przedmiotu ustalen:
zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
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11)

12)

13)

14)

15)

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.
3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty stanowigcej akt prawa miejscowego, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzgdzony na mapie w skali 1:2000, stanowiagcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
dotyczacg zagospodarowania obszaru w granicach okreslonych w § 1, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

ustawie - nalezy przez to rozumiec przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi z okreslonym przeznaczeniem, oznaczong na rysunku planu- symbolem literowym
i numerem;

przeznaczeniu podstawowym terenu- nalezy przez to rozumie¢ okreslone w planie przeznaczenie,
ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie i stanowigce
nie mniej niz 60% powierzchni terenu, na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne
konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;
przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wprowadzone lub istniejgce
jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, i stanowigce nie wiecej niz 40% powierzchni terenu,
ktére nie zmienia charakteru tego przeznaczenia;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktéry dopuszczony zostat w danym terenie jako uzupetnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego na warunkach okreslonych w planie;

linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgca linie rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg okredlony na rysunku planu ma charakter
wigZzacy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong lub ustalong dla terenu linie
ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw bez wystajacych maksymalnie
1m poza ten obrys schodéw na gruncie, taraséw na gruncie, klatki schodowej, loggii, balkondw,
taraséw na kolumnach, wykuszy oraz z dopuszczalnym przekroczeniem tej linii, o ile ustalenia
szczego6towe planu tak stanowig;

ustugach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej- nalezy przez to rozumie¢ ustugi z
wykorzystaniem urzgdzen stuzacych dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych
potrzeb ludnosci, ktére nie wytwarzajg débr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a
w szczegolnosci: ustugi handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, oswiaty, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy twérczej,
gastronomii, drobnych ustug rzemiesiniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze
oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku z wylgczeniem napraw samochodow i
motocykili;

ustugach i produkcji - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci, ktéra nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do kitdérego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytut prawny. Pod pojeciem dziatalno$ci mogacej negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko
rozumie sie hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza (pytowe i gazowe w tym odory),
zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komunikacji. Realizacja obiektow nie moze roéwniez
powodowac¢ nadmiernej eksploatacji terenéw ogdlnodostepnych, zwtaszcza drég;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ czes$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
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rodzimym, zgodnie z definicjg zawartg w przepisach odrebnych, ktéra pozostaje niezabudowana i
nieutwardzona, pokrytg trwatg roslinnoscig lub uzytkowanag rolniczo. Typowa powierzchnig
biologicznie czynng sq tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia,
trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne, powierzchniowe uprawy rolne;

strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu-W.O.CH.K. - nalezy przez to
rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych tj. rozporzadzenia nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 Nr 42, poz. 870);

drzewie pomniku przyrody - nalezy przez to rozumie¢ drzewo odznaczajgce sie indywidualnymi
cechami, wyrdzniajagcymi go ws$rdd innych twordw przyrody zywej. Szczegdlnym celem ochrony
pomnika przyrody jest zachowanie jego wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i naukowych,
poprzez jego ochrone w granicach lokalizacji, przez co nalezy rozumie¢ zasieg korony i systemu
korzeniowego nie mniejszy niz w promieniu 15 metrow od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa;
korytarzu ekologicznym- nalezy przez to rozumie¢ lokalny przebieg powigzan przyrodniczych w
obrebie ciekdw wodnych wraz z otaczajgcq je zieleniag, a takze strefy powigzan przyrodniczych w
obrebie terendéw otwartych, umozliwiajace migracje dziko zyjacych gatunkéw zwierzat;

tunelach ekologicznych- nalezy przez to rozumieé¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajgce migracje
drobnej zwierzyny. Powinny one znajdowaé sie w podmuréwce przy powierzchni terenu, mieé
Srednice, co najmniej 10cm i by¢ rozmieszczone w odstepach nie wigkszych niz 2m. Przejsciami
moga by¢ réwniez, co najmniej 10cm przeswity pomiedzy podmuréwkg a azurowymi elementami
ogrodzenia, jezeli podmurdwka bedzie nie wyzsza niz 10cm;

"ucigzliwosci"- nalezy przez to rozumie¢ zjawiska o negatywnym wptywie na warunki zycia
mieszkancow, stan srodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza, woéd i
gleby, hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujgce i inne;

ustugach nieucigzliwych- nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktdérych strefa ucigzliwosci miesci sie w
granicach dziatki, ktére spetniajg wymagania sanitarne wtasciwe dla podstawowego przeznaczenia
terenu, nie wykazujg ucigzliwosci dla srodowiska, nie sg przedsiewzieciami mogacymi znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych 2z wyjgtkiem inwestyciji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i
ponad lokalnych systeméw inzynieryjnych oraz przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzona
procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na stan
Srodowiska;

maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
nieprzekraczalng ilos¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku lub maksymalng wysokos$c¢
obiektu zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrebnych;

dominancie - naleyy przez to rozumiea czéua budynku nad ostatnif kondygnacjf zajmujfca nie wiécej
niy L powierzchni zabudowy; naroynik budynku albo fragment elewacji polioyone w miejscach
eksponowanych Ilub na osiach widokowych, dla ktérych ustala sie stosowanie rozwigzan
projektowych podkreslajgcych to potozenie(podniesienie wysokosci o jedng kondygnacije);
niepublicznych drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, peti funkcje drogi dla pozostatych dziatek do niej
przylegajacych i zapewnia dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej;

linii rozgraniczajgcej niepublicznych drég wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatek
petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 24;

bezposrednim dostepie do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ zjazd
bezposredni poprzez wlasng dziatke;

bezposrednim dostepie do infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostep poprzez
wiasng dziatke;

siegaczu- nalezy przez to rozumie¢ wysunietg czes¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5m i
maksymalnej dlugosci 60m, przez ktorg odbywa sie dostep do drogi publicznej;

orientacyjnej linii podziatu wewnetrznego - nalezy przez to rozumie¢ proponowane granice
wydzielanych dziatek;

zharmonizowaniu z otoczeniem- nalezy przez to rozumieé¢ skomponowanie formy przestrzennej
(bryty, elewacji, zabudowy) z uwzglednieniem cech przestrzennych i dekoracyjnych obiektow
otaczajacych, takich jak: wysokos$¢ i inne wymiary, ksztalt dachu, rytm okien i innych otwordw,
wielko$¢ okien; w sposob tworzacy z obiektu nowopowstatego harmonijng catos¢ z otoczeniem;
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terenie zamknietym - nalezy przez to rozumie¢ tereny PKP, o ktérych mowa w art. 2 pkt 9 ustawy z
dnia 17 maja 1989r.-Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2000r. Nr 100, poz. 1086 ze zm.);
opinii geotechnicznej-nalezy przez to rozumie¢ opis warunkéw gruntowo - wodnych sporzadzony na
podstawie ogledzin w terenie, sondowan, wykopéw sporzadzonej przez geologa lub osobe z
uprawnieniami budowlanymi;

ekspertyzie geotechnicznej-nalezy przez to rozumie¢ opis warunkéw gruntowo-wodnych sporzgadzony
na podstawie badan polowych i okreslony w sposéb jakosciowy na podstawie wartosci
tabelarycznych i norm przez geologa lub osobe z uprawnieniami budowlanymi;

obszarze narazonym na niebezpieczernstwo powodzi-nalezy przez to rozumieé obszar wzdtuz rzeki
Utraty, objety ochrong prawng na podstawie przepiséw ustawy Prawo Wodne, uwzgledniony w planie
wedtug "Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej w ktérym obowigzujg ograniczenia
w uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne (aktualnie art. 82 ust. 2 ustawy z
dnia 18 lipca 2001r. Dz. U z 2005r. Nr 239, poz. 2019 ze zm.);

budynkach mieszkalnych w zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno
stojacy, stuzacy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng
catos¢, w ktéorym dopuszcza sie nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc postojowych-nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczeh, na wszystkich kondygnacjach, stuzgcych do zaspokojenia
potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg nieprzekraczalng wartos¢ stosunku
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na terenie
inwestycji do powierzchni catkowitej terenu inwestyciji.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami umieszczonymi w

przepisach odrebnych.

1)

Dziat Il
Ustalenia ogdine planu
Rozdziat 1

Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni

Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. W obszarze objetym planem, okre$la sie nastepujace tereny:

tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej-oznaczone na rysunku planu symbolem MW,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug-oznaczony na rysunku planu symbolem
MW/U,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Osiedlu Ptochocin-oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,

e) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej-oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

f) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej -oznaczone
na rysunku planu symbolem U/MN;

teren zabytkowego zespotu podworskiego w Ptochocinie

a) teren zabytkowego parku podworskiego z dworem w Ptochocinie (SHR Ptochocin) oznaczony- na
rysunku planu symbolem ZP/U/MNDp,

b) tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym- oznaczony na
rysunku planu symbolem RUp;

teren zabytkowego zespotu podworskiego w Gotaszewie

a) teren zabytkowego parku podworskiego z dworem w Gotaszewie -oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP/U/MNg,



b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-oznaczony na rysunku planu symbolem MNg,
c¢) teren ustug zdrowia -oznaczony na rysunku planu symbolem UZg,
d) tereny zieleni parkowej -oznaczone na rysunku planu symbolem ZPg,
e) tereny uje¢ wody ze stacjg uzdatniania-oznaczone na rysunku planu symbolem WZg;
4) tereny zabudowy ustugowej:
a) teren ustug handlu-oznaczony na rysunku planu symbolem UH,
b) teren ustug kultu religijnego- oznaczony na rysunku planu symbolem UKT;
5) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej:
a) tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, skfadéw i magazyndéw-oznaczone na
rysunku planu symbolem U/P,
b) teren stacji paliw-oznaczony na rysunku planu symbolem KS;
6) tereny zieleni:
teren urzadzonej zieleni parkowej-oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,
7) tereny uzytkowane rolniczo:
a) tereny rolnicze z rozproszong zabudowg zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych-oznaczone na rysunku planu symbolem R,
b) tereny rolnicze-oznaczone na rysunku planu symbolem R1,
c) teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym- oznaczony na
rysunku planu symbolem RU;
8) tereny wéd:
tereny wdéd powierzchniowych (rzeka Utrata, rowy i staw) - oznaczone na rysunku planu symbolem
WS;
9) tereny infrastruktury technicznej:
a) teren przepompowni $ciekdw-oznaczone na rysunku planu symbolem KOp;
b) teren ujecia wody ze stacjg uzdatniania-oznaczony na rysunku planu symbolem WZ;
10) tereny komunikacji drogowe;j i kolejowe;j:
a) oznaczone na rysunku planu symbolem KD z nastepujacym indeksem literowym odpowiadajgcym
klasyfikacji funkcjonalne;:
b) KDGP - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego z jezdniami serwisowymi(KDs),
c) KDZ - tereny drég zbiorczych,
d) KDL - teren drogi lokalnej,
e) KDD - tereny drég dojazdowych,
f) KDW - tereny drog wewnetrznych,
g) KK - teren bocznicy kolejowe;.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sie przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
uzupetniajagce i dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.
4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach
ustalonych w dalszych przepisach planu.

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego

§ 8. 1. Ochronie podlega uktad przestrzenny "Osiedla Ptochocin".

2. Dla terendéw przylegtych do zabytkowych parkéw przyjmuje sie zasade zagospodarowania
zapewniajacego ich wtasciwg ekspozycje.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala sie ksztattowanie gabarytow zabudowy w
spos6b nie zaktdcajacy harmonii krajobrazu poprzez ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 3 kondygnacji
z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji w bryle dachu.

4. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 9. W strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu W. O. CH. K, zgodnie z
przepisem odrebnym:



1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych (przepisy ustawy Prawo ochrony $rodowiska), z wyjatkiem elementow
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systemow inzynieryjnych
oraz przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko
wykazata brak niekorzystnego wptywu stanu na srodowisko;

2) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewiern nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego albo
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzagdzen wodnych;

3) nakazuje sie ochrone ciggu ekologicznego wzdtuz rzeki Utraty poprzez zachowanie w maksymalnym
stopniu istniejace zadrzewienia nadwodne i srodpolne oraz oczka wodne;

4) zakazuje sie przeksztatcen powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg poprzez wtasciwe
zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych;

5) zakazuje sie lokowania obiektéw budowlanych blizej niz 20m od linii brzegu rzeki Utraty;

6) dla zachowania dostepnosci do rzeki zakazuje sie sytuowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz
6m od linii brzegu rzeki Utraty;

7) nakazuje sie, aby pas terenu pomiedzy brzegiem rzeki Utraty, a ogrodzeniem pozostat
nieutwardzony;

8) nakazuje sie zachowanie w stanie nie przeksztatconym brzegi rzeki za wyjatkiem prowadzenia prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym i utrzymaniem, budowg, odbudowsg, naprawg
lub remontem urzadzen wodnych.

§ 10. 1. Na terenie parku, teren - 1ZP/MNp w SHR Pfochocin oznacza sie dwa drzewa pomniki
przyrody- stanowigce przedmiot ochrony wojewddzkiego konserwatora przyrody (nr ewidencji 803 wiaz
szyputkowy i jesion wyniosty).

2. Przyjmuje sie nakazy, zakazy dopuszczenia lub ograniczenia, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych; w 15m strefie ochronnej wokoét drzewa, liczonej od zewnetrznej jego krawedzi i
zabezpieczajgcej pomnik przed zagrozeniami zewnetrznymi:

1) zabrania sie: niszczenia, uszkadzania, przeksztatcania drzew-pomnikow;

2) zabrania sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, uszkadzania i
zanieczyszczania gleby wokdt pomnikow;

3) zabrania sie wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci;

4) zabrania sie zasmiecania terenu wokot drzew-pomnikow;

5) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych;

6) nakftada sie obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody wszelkich inwestycji
wokot drzew pomnikow.

3. W liniach rozgraniczajacych ul. Stotecznej-droga 5KDD (cze$¢ dz. nr ew. 256/4) wskazuje sie do
ochrony jako dab - drzewo o charakterze pomnikowym. Ustala sie nakazy, zakazy, dopuszczenia jak w
ust. 2.

§ 11. 1. Ustala sie, ze w obszarze objetym planem zadaniem nadrzednym jest zachowanie waloréw
Srodowiska oraz uwzglednienie powigzan z terenami otaczajacymi poprzez zachowanie Korytarza
ekologicznego Utraty.

2. Ustala sie ochrone uktadu hydrograficznego rzeki Utraty i nie bedacych ciekami naturalnymi
niektorych (wyznaczonych na rysunku planu) rowow melioracyjnych. Poza Obszarem Chronionego
Krajobrazu wszelkie prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego Iub
przeksztatcenia poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
wymagajg uzgodnieh na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi z wtasciwym Zarzadem Melioraciji.

3. Dopuszcza sie przebudowe rowéw melioracyjnych, o przepustowo$ci dostosowanej do wydajnosci
wodnej obstugiwanej zlewni, w uzgodnieniu z zarzadcg rowdw i po uzyskaniu pozwolenia wodno-
prawnego; uzgodnienia wymagajg inwestycje w zakresie odprowadzenia wod opadowych z terenéw
inwestycji ustug, produkcji, magazynowania i drég z utwardzong nawierzchnia.

4. Ustala sie objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i docelowo
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektow
projektowanych w obszarze planu oraz odprowadzanie $ciekow do srodowiska w sposéb okreslony w
przepisach odrebnych.



5. Zakazuje sie przekraczania standardéw jakosci srodowiska, w tym standardéw jakosci powietrza
poza granicami terenu, do ktérego prowadzgcy dziatalno$¢, w tym produkcje rolnicza, posiada tytut
prawny.

6. Nakazuje sie porzgdkowanie gospodarki cieplnej przy pracach modernizacyjnych poprzez
preferencyjne wprowadzanie, dla obiektow istniejgcych i nowych, takich paliw jak: gazu, oleju opatowego,
energii elektrycznej lub innych zrédet energii i urzadzen, o mozliwie najnizszym poziomie emisji substanciji
szkodliwych dla srodowiska, spetniajacych aktualnie obowigzujace normy, dopuszczajgc stosowanie
ogrzewania kominkowego, jedynie jako dodatkowe Zrédto ogrzewania obiektow.

7. Nakazuje sie ochrone funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem
komunikacji i okredla sie obszary oddziatywania akustycznego (orientacyjne zasiegi oddziatywania
komunikacji kotowej i kolejowej wyznaczone zostaty od osi drogi lub skrajnej szyny do wskazanej na
rysunku planu, specjalnym symbolem, granicy zasiegu oddziatywania).

8. Przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

9. Przyjmuje sie zachowanie porzadku i czystosci zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami prawa miejscowego.

10. Ustala sie zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Powierzchnie te winny byé
liczone zgodnie z definicjg zapisang w § 6 pkt 15.

11. Ustala sie ochrone i zachowanie ciggtosci szpalerow zieleni przydroznej i zagospodarowanie
zielenig paséw terenéw wzdtuz drdog.

12. Ustala sie ochrone wéd i gleby przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki
rolnej.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego

§ 12. 1. Oznacza sie potozony w Ptochocinie (obreb SHR Ptochocin) obszar stanowigcy przedmiot
ochrony wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw (nr ew.
A-1614 z 7 pazdziernika 1997 r.) zespot dworski i folwarczny z potowy XIX w:

1) teren 1ZP/U/MNp - dwér wybudowany wedtug projektu arch. Henryka Marconiego w parku
krajobrazowym z cennym drzewostanem w tym z dwoma drzewami pomnikami przyrody i stawami
oraz "rybakéwka";

2) teren 2RUp- zespdt folwarczny: spichlerz drewniany, dwa budynki gospodarcze -obory.

2. Na obszarze zespotu ustala sie:

1) zachowanie gtéwnych elementow historycznego uktadu przestrzennego parku i folwarku
gospodarczego z ciggami pieszymi, drogami wewnetrznymi i stawami;

2) uzytkowanie w sposob odpowiadajacy i nawigzujacy do ich historycznej funkcji i wartosci oraz
zgodnie z zasadami opieki nad zabytkami(ustalone w przepisach odrebnych);

3) nakaz sporzadzenia inwentaryzacji oraz waloryzacji zieleni w parku, wraz z opracowaniem

rewitalizacji;

) zakaz zasypywania i zanieczyszczania stawdw oraz samowolnego ksztattowania ich brzegéw;

) podporzadkowanie wszelkich dziatan ochronie drzewostanu i zabytkowych obiektow;

) koniecznos$¢ likwidacji substandardowej zabudowy;

) obowigzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkédw przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszeniem wiasciwemu organowi-uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektow
budowlanych i remontdéw, wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych, urzadzen wodnych i
regulacji wod, zmiany funkgciji i uzytkowania, a takze rozbiorki obiektéw budowlanych;

8) na terenie 1ZP/MNp i 2RUp w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkéw, mozliwos¢ lokowania nowej
zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem osrodka wielkoobszarowego gospodarstwa rolnego lub
ustug zwigzanych z wypoczynkiem, kulturg, gastronomia, zdrowiem, opieka spoteczna, dydaktyka lub
oswiata.

~N O Oy b

§ 13. Oznacza sie potozony w Gotaszewie (obreb PGR Gotaszew) obszar stanowigcy przedmiot
ochrony wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw (nr ew.
1014/494), zespot dworski z potowy XIX w.: park krajobrazowy z dworem, spichlerzem, kapliczkg oraz z



zachowanymi wzdtuz granic zatozenia parkowego nasadzeniami szpalerowymi i pojedynczymi drzewami
o charakterze pomnikowym. Obszar obejmuje tereny: 2ZP/U/MNg, 1ZPg, 2ZPg, 3ZPg, 1WZg, 2WZg,
39MNg, 54KDDg, 55KDDg i 56KDDg. Na obszarze ustala sie:

1) zachowanie gtéwnych elementéw historycznego uktadu przestrzennego parku i drég;

2) nakazuje sie ochrone, odtworzenie i uzupetnienie nasadzen szpalerowych wzdiuz granic
poszczegodlnych terendéw (2ZP/U/MNg, 1ZPg, 2ZPg, 3ZPg, 1TWZg, 2WZg, 39MNg, 54KDDg, 55KDDg
i 56KDDg);

3) nakaz sporzadzenia inwentaryzacji oraz waloryzacji zieleni w parku wraz z opracowaniem
rewitalizacji;

4) zakaz zasypywania i zanieczyszczania stawu oraz samowolnego ksztattowania brzegow;

5) podporzadkowanie wszelkich dziatan ochronie drzewostanu i zabytkowych obiektow;

6) obowigzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszeniem wiasciwemu organowi-uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektow
budowlanych i remontéw, wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych, urzadzen wodnych i
regulacji wod, zmiany funkcji i uzytkowania, a takze rozbiorki obiektéw budowlanych;

7) zakaz wznoszenia nowych budynkéw na terenach 1ZPg, 2ZPg, 3ZPg;

8) na terenie 2ZP/U/MNg w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkéw, mozliwo$¢ lokowania nowej
zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem obiektu lub ustug zwigzanych z wypoczynkiem, kultura,
gastronomia, zdrowiem, opiekg spoteczng, dydaktyka lub oswiata.

§ 14. Podlega ochronie wpisana do rejestru zabytkéw (nr. ew. 1082/321/61 z dnia 20 grudnia 1961 r.)
i 0znaczona sie na rysunku planu specjalnym symbolem kuZnia murowana z | potowy XIX w.
Ustala sie obowigzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw przed wydaniem pozwolenia
na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi-uzgodnienia wszelkich planowanych budow i
remontdw, wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych, urzadzen wodnych, zmiany funkcji i
uzytkowania.

§ 15. 1. Oznacza sie tereny stanowigce przedmiot ochrony wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.
Ustala sie ochrone zabytkdéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw:
czes¢ stanowiska nr ew. AZP 57-63/7, nr ew. AZP 57-63/49, 57-63/50 i cze$¢ stanowiska nr ew. AZP 57-
64/7), w formie stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu specjalnym symbolem i
numerami: 57-63/7 (nr rej.A-1148/1001), 57-63/49 i 57-63/50 (nr rej. A-52), 57-64/7 (nr rej. A-54). Na
obszarze w/w stref ustala sie zakaz wznoszenia budynkéw ze wzgledu na znaczng wartos¢ naukowa tych
stanowisk. Dopuszcza sie sieci infrastruktury techniczne;.

2. Oznacza sie tereny stanowigce przedmiot ochrony wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Ustala
sie ochrone zabytkdéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne czes¢ stanowiska nr ew. AZP 57-
63/7, 57-63/13, 57-63/25, 57-63/37, 57-63/38, 57-63/39, 57-63/48, 57-63/49, 57-63/50, 57-63/57 oraz
czes¢ stanowiska nr ew. AZP -57-64/7), w formie stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku
planu specjalnym symbolem i numerami 57-63/7, 57-63/13, 57-63/25, 57-63/37, 57-63/38, 57-63/39, 57-
63/48, 57-63/49, 57-63/50, 57-63/57, 57-64/7. Na obszarze w/w stref ustala sie:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw-przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wiasciwemu organowi-uzgodnienia wszelkich planowanych
budéw obiektéw budowlanych, wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

2) obowigzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw poszukiwania, rozpoznawania i
wydobywania kopalin oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wéd;

3) obowigzek przeprowadzenia (ha koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajgcej
realizowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji. Przed
rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie;

4) warunkiem wydzielenia dziatki pod droge (poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z tej
drogi jest uzyskanie opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§ 16. 1. Ustala sie ochrone kapliczek przydroznych wraz z towarzyszacym drzewostanem,
dopuszczajac przesuniecie w przypadku modernizacji i przebudowy drég. Ustala sie wydzielenie przy
kapliczkach placykow.

2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie zachowanie uktadu urbanistycznego,



odpowiedniej skali i charakteru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w "Osiedlu Ptochocin".

7)

Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznej

§ 17. 1. Ustala sie teren zieleni parkowej 4ZP jako przestrzen publiczng na obszarze planu.

2. Ustala sie:

pielegnacje i ochrone istniejacej zieleni wysokiej i niskiej oraz wzbogacenie i uzupetnienie z
zastosowaniem gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;

zachowanie oczka wodnego;

wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego (rzezba, pomnik, kosze na smieci, tawki i latarnie
itp.) podnoszace jakos¢ uzytkowq i estetyczng;

zapewnienie warunkow do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 18. W zakresie lokalizowania reklam, ustala sie:

reklamy i inne znaki informacyjno - plastyczne w obszarze przestrzeni publicznej i na pozostatych
terenach nalezy sytuowaé¢ zgodnie z zasadami ich rozmieszczenia ustalonymi dla catej gminy
Ozaréw Mazowiecki. Do czasu ustalenia tych zasad zakazuje sie lokalizacji reklam i innych znakéw
informacyjno-plastycznych w liniach rozgraniczajacych drog;

w liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza sie lokowanie, za zgoda zarzadcy, obiektow matej
architektury, nosnikow reklamowych, zieleni, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych;

na ogrodzeniach w odlegtosci nie mniejszej niz 1m od naroznikéw zakazuje sie umieszczanie reklam
i znakéw informacyjno - plastycznych: w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych
lub w sposdéb utrudniajgcy ich odczytywanie;

dopuszcza sie umieszczanie tablic i obiektow reklamowych w obrebie dziatki zgodnie z warunkami
zapisanymi w ustaleniach szczego6towych dla wydzielonych terendw.

§ 19. W zakresie lokalizowania ogrodzen ustala sie:

ogrodzenia od strony drég lokowane w liniach rozgraniczajacych tych drég; o max wysokosci 2,2 m
nad poziom terenu (z wyjatkiem bram i furtek), ogrodzenie azurowe, co najmniej w 50%, z cokotem
petnym max do wysokosci 0,6m nad poziom terenu;

dopuszczenie miejscowego wycofania ogrodzen w giab dziatek nie gtebiej niz 1,5m. Teren pomiedzy
linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy wzdtuz drég KD, KDW i niepublicznych drég wewnetrznych, w
takich przypadkach, przeznacza sie na miejsca postojowe, zielerh ozdobng lub chodniki;

o ile ustalenia szczegdtowe dla wydzielonych terendw nie stanowig inaczej dopuszcza sie stosowanie
prefabrykowanych elementéw betonowych do budowy ogrodzen wytacznie jako elementdéw stupdw i
podmurowek;

o ile ustalenia szczegdtowe dla wydzielonych terenéw nie stanowig inaczej zakazuje sie budowy
ogrodzen petnych;

odsuniecie obustronnych ogrodzen, co najmniej 1.5m od brzegu otwartych rowéw lub nie mniej niz
3m od brzegu rowu w sytuacji koniecznosci wyznaczenia pasa eksploatacyjnego;

odsuniecie ogrodzen nie mniej niz 6m od brzegu rzeki Utraty.

Rozdziat 5

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie odrebnych przepiséw

§ 20. Oznacza sie na rysunku planu potencjalny obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi

oraz ustala warunki zagospodarowania i uzytkowania w obszarze.

1)
2)

na terenie oznaczonym jako potencjalny obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi
(zagrozenia powodziowego) obowigzujg odpowiednio przepisy ustawy Prawo wodne;
zakazuje sie zabudowy oraz okre$la sie ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami



ustawy Prawo wodne (art. 82);
3) ustala sie zabezpieczenie terenu przed powodzig min. poprzez utrzymanie w sprawnosci technicznej
rowow melioracyjnych.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 21. Dla terendw na ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi mogq byé prowadzone scalenia i
podziaty nieruchomosci ustala sie:

1) dla terenéw o réznym przeznaczeniu dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych o
powierzchniach nie mniejszych niz ustalone oraz o powierzchniach biologicznie czynnych nie
mniejszych niz ustalone;

2) przyjmowanie szerokosci frontu nowych dziatek budowlanych oraz wytyczanie kata bocznych granic
nowo wydzielanych dziatek, odpowiednio zgodnie z ustalaniem planu dla poszczegdlnych terenéw o
réznym przeznaczeniu,

3) nakaz zachowania wartosci uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem w planie, wszystkich czesci
terenu pozostatych po podziale dziatek budowlanych;

4) zapewnienie dostepu do drogi publicznej i do infrastruktury technicznej, kazdej nowo wydzielanej
dziatce budowlanej;

5) dopuszczenie inwestowania na dziatkach wydzielonych na podstawie decyzji administracyjnych (nie
spetniajgce ustalen szczegotowych w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej) przy
zachowaniu innych ustalen wynikajacych z zapiséw dla poszczegolnych wydzielonych terenow;

6) w przypadku dokonywania scalenh i podziatéw nieruchomosci, za granice scalenia i podziatu nalezy
przyjmowac linie rozgraniczajgce terendw wyznaczonych na rysunku planu z dopuszczeniem
dotgczenia do tych granic lub wytaczenie z nich dziatek zabudowanych, za zgodg ich wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

7) ustala sie takie podziaty, aby nowy ukitad granic dziatek budowlanych zapewnit dostep do drogi
publicznej wszystkich nieruchomosci, kiére do nich przylegajag, a ich szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych (o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej) nie powinny byé mniejsze niz,
odpowiednio: 10m dla drég dojazdowych, 15m dla drég lokalnych;

8) przy podziatach terendéw przylegajacych do skrzyzowan drég, nalezy uwzglednia¢ narozne Sciecia
linii rozgraniczajgcych o dtugosci bokéw nie mniejszych niz 5m wzdtuz linii rozgraniczajagcej drog
dojazdowych lub lokalnych i nie mniejszych niz 10m wzdtuz linii rozgraniczajacych drég zbiorczych;

9) narozne Sciecia linii rozgraniczajacych drogi KDGP, a takze rozmiary terenu potrzebnego na
skrzyzowanie lub wezet winny by¢ ustalane indywidualnie.

Rozdziat 7

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

§ 22. Oznacza sie na rysunku planu, granice terendw zmeliorowanych oraz ustala sie:

1) zachowanie na terenach R, R1 drenazu rolniczego dla odwodnienia terenéw rolniczych;

2) dopuszczenie inwestowania, w tym prowadzenia inwestyciji liniowych pod warunkiem przebudowy lub
likwidacji drenazu rolniczego i w uzgodnieniu z wkasciwym zarzadem melioracji i urzgdzen wodnych;

3) na terenach MN, R i R1 ustala sie¢ zachowanie otwartych rowdéw melioracji szczegétowej z
dopuszczeniem przesuniecia na granice dziatek lub drog;

4) na pozostatych terenach dopuszczenie zmiany przebiegu lub przesuniecia rowdéw na granice dziafek;

5) zachowanie obustronnych paséw eksploatacyjnych wolnych od drzew i ogrodzen po 1,5 m w kazdg
strone lub niesymetrycznie 1,5m z jednej strony i 3m z drugiej strony w przypadku koniecznosci
zachowania drogi eksploatacyjnej;

6) odsuniecie zabudowy na odlegtos¢, co najmniej 5m od otwartych rowéw melioracji szczegétowej lub
innych rowéw otwartych.

§ 23. 1. Oznacza sie na rysunku planu korytarze linii elektroenergetycznych 400kV, 110kV i 15kV.



2. Zabudowe w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV (w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej) nalezy sytuowac¢ w odlegtosci po 5m od osi linii w kazdg strone.

3. W sagsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV (w korytarzu napowietrznej linii
elektroenergetycznej w odlegtosci po 19m od osi linii w kazda strone), lokowanie budynkow
gospodarczych, garazy, miejsc postojowych oraz roboty budowlane i instalacyjne winny odbywac sie pod
nadzorem wiasciwego operatora sieci.

4. Dopuszcza sie przesunigcie linii i przebudowe linii 110kV na linie 400kV wzglednie na linie
wielotorowg wielonapieciowg pod warunkiem zachowania okreslonego w planie korytarza napowietrznych
linii elektroenergetycznych). W przypadku przebudowy linii 110kV na linie 400kV ustala sie zakaz
zabudowy i lokowania parkingéw w Kkorytarzu elektroenergetycznym przebudowane;j linii.

5. Ustala sie zakaz =zabudowy w Kkorytarzu elektroenergetycznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400kV (po 43m w kazdg strone od osi linii), a wszelkie inwestycje dokonywane ww.
pasie, roboty budowlane i instalacyjne winny odbywaé sie pod nadzorem wiasciwego =zaktadu
energetycznego.

6. Dopuszcza sie zamiane na podziemne lub przesuniecie  napowietrznych linii
elektroenergetycznych w przypadku pojawienia sie takich mozliwosci technicznych. W przypadku
likwidaciji lub przebudowy linii ograniczenia w zagospodarowaniu terenu tracg moc.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 24. 1. Ustala sie zachowanie istniejgcych korytarzy komunikacji oraz wyznacza sie nowe korytarze
przeznaczone pod komunikacje kotowa.
2. Okresla sie hierarchie funkcjonalng uktadu drogowego:
1) istniejgca droga gtéwna ruchu przyspieszonego KGDP -Trasa Poznanska;
2) istniejgce drogi zbiorcze KDZ- 1KDZ ul. Warszawska i Fabryczna (nr 700) i 2KDZ ul. Lipowa (nr 701);
3) istniejace i projektowane drogi lokalne KDL, drogi dojazdowe KDD i drogi wewnetrzne KDW.
3. W liniach rozgraniczajacych drég ustala sie zakaz realizacji obiektéw nie zwigzanych z droga, z
urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacjg pieszg lub
rowerowa, z zielenig izolacyjng, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas budowy.

§ 25. 1. Ustala sie uktad komunikacji kotowej obstugujacej obszar planu:
1) droga gtéwna ruchu przy$pieszonego KDGP -Trasa Poznanska z jezdniami serwisowymi poprzez
wyznaczone na rysunku planu skrzyzowania oraz zachowane zjazdy;
2) drogi zbiorcze KDZ poprzez wyznaczone na rysunku planu skrzyzowania, wigczenia drég oraz
zachowane zjazdy;
3) drogi lokalne -KDL, drogi dojazdowe -KDD i drogi wewnetrzne -KDW z obstugg terenéw przylegtych
w sposob bezposredni.
2. Wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem odcinkow
w/w drég oraz uzupetniajgcego uktadu niepublicznych drég wewnetrznych winny by¢ okreslane w
projektach budowlanych i uzgadniane w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych.

§ 26. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu drogi KDGP-Trasy Poznanskiej:

1) wyznacza sie na rysunku planu potudniowg linie rozgraniczajaca Trasy i pas terenu pod cze$¢ drogi
KDGP dla funkcji komunikacji kotowej, w tym jezdni serwisowych (realizowanych jako odra.ebne
jezdnie lub dodatkowy pas ruchu przy jedni gtéwnej), odwodnienia, lokowania zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, sciezek rowerowych oraz wyznacza lokalizacje skrzyzowan;

2) ustala sie bezkolizyjny przebieg drogi KDGP w stosunku do terendéw otaczajgcych, do realizacji przez
inwestora drogi, przez co nalezy rozumie¢ zakaz tworzenia skrzyzowan i wigczen droég wewnetrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu oraz zakaz urzadzania bezposrednich zjazdéw za wyjatkiem
Zjazdow istniejacych i przewidzianych do zachowania:

a) skrzyzowanie z drogg 1KDZ-ul. Warszawska,

b) skrzyzowania z drogami 2 KDL- ul. Wolska, 4KDL i 5KDL ul. Gotaszewska,

c) skrzyzowania na prawe skrety z drogami 1KDL i 3KDL- ul. Zabytkowa,

d) poza granicg pasa drogowego drogi KDGP ustala sie lokowanie sieci infrastruktury technicznej



ponadlokalnej i lokalnej nie zwigzanej z drogg i miejsc postojowych.

§ 27. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu drogi zbiorczej 1KDZ i 1aKDZ- w

ciggu ul. Warszawskiej i ul. Fabryczne;j:

1)

wyznacza sie na rysunku planu linie rozgraniczajace drogi 1KDZ i 1aKDZ-ul. - ul. Warszawska i ul.
Fabryczna dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej
ponadlokalnej i lokalnej, $ciezki rowerowej oraz zieleni;

W miejscu przeciecia sie drogi 1KDZ i 1aKDZ z torami PKP do granicy terenu PKP ustala sie rezerwe
terenowg pod bezkolizyjny przejazd (wiadukt) nad torami;

dopuszcza sie uscislenie zakresu terenowego przejazdu na podstawie projektu budowlanego bez
zmiany niniejszego planu;

ustala sie szczegdlne warunki powigzan drogi 1KDZ i 1aKDZ- z terenami otaczajgcymi, przez co
nalezy rozumieé¢ zakaz tworzenia nowych skrzyzowan, wigczeh drog wewnetrznych oraz zjazdow
poza wyznaczonymi na rysunku planu i zjazdami zachowanymi.

§ 28. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu drogi zbiorczej 2KDZ-ul. Lipowej:
wyznacza sie na rysunku planu linie rozgraniczajgce drogi 2KDZ-ul. Lipowa z nowym przebiegiem na
odcinku pomiedzy drogami 42KDD i 54 KDD, dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania
sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej, Sciezki rowerowej oraz zieleni;

ustala sie szczegdlne warunki powigzan drogi 2KDZ-ul. Lipowej z terenami otaczajgcymi, przez co
nalezy rozumie¢ zakaz tworzenia nowych skrzyzowan, wigczeh drog wewnetrznych oraz zjazdow
poza wyznaczonymi na rysunku planu i zjazdami zachowanymi.

§ 29. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu drég lokalnych KDL:

wyznacza sie na rysunku planu korytarze drog lokalnych KDL dla funkcji komunikacji kotowe;,
odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej, $ciezek rowerowych
oraz ciggdéw pieszych i zieleni;

obstuga terendw przylegtych w sposéb bezposredni;

zakazuje sie realizacji wiecej niz jednego zjazdu na dziatke frontowg z wylgczeniem sytuacji, jezeli
wynikajg one ze szczegdblnych warunkéw ochrony przeciwpozarowe;.

§ 30. 1. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu drég dojazdowych KDD:

wyznacza sie na rysunku planu linie rozgraniczajgce drog dojazdowych KDD dla funkcji komunikaciji
kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej, Sciezek
rowerowych oraz ciggéw pieszych i zieleni;

obstuga terenéw przylegtych w sposéb bezposredni;

zakazuje sie realizacji wiecej niz jednego zjazdu na dziatke frontowg z wytgczeniem sytuacji jezeli
wynikajg one ze szczegodlnych warunkéw ochrony przeciwpozarowej;

dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach, dla ochrony istniejacego zainwestowania lub ochrony
istniejacych drzew, odcinkowe przewezenia drég zgodnie z domiarem na rysunku planu;

w terenach komunikacji ustala sie ochrone drzew poprzez wydzielenie wokét pnia drzewa lub
szpaleréw drzew, powierzchni trawnikdéw nie mniejszej niz 2m x 2m na jedno drzewo;

odstgpienie od obowigzku ochrony drzew, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej, jest mozliwe w
przypadku utraty ich waloréw przyrodniczo krajobrazowych albo gdy zagrazajg one bezpieczenstwu
ludzi zgodnie z warunkami uzyskanymi w stosownej decyzji administracyjne;.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu linie rozgraniczajgce drog KDW dla funkcji komunikacji kotowej

oraz lokowania sieci infrastruktury technicznej lokalne;j.

§ 31. 1. Ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy: chodniki jednostronne lub

obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajgcych wszystkich drég o szerokosciach réwnych lub
wiekszych niz 10 m oraz ciggi pieszo - jezdne.

2. Chodniki nalezy sytuowac¢ za rowem odwadniajgcym. Chodniki powinny by¢ odsuniete od jezdni

zaleznie od warunkéw lokalnych.

§ 32. 1. Wskazuje sie na rysunku planu drogi w korytarzach, ktérych nalezy lokowaé $ciezki

rowerowe.



2. Dopuszcza sie ruch rowerowy w ciggach pozostatych drég.
3. Dopuszcza sie udostepnienie dla ruchu rowerowego terenéw zieleni oraz wydzielanie miejsc

postojowych dla roweréw na ogélnodostepnych parkingach samochodowych przy obiektach ustug.

§ 33. Przyjmuje sie obstuge terenéw objetych planem przez komunikacje autobusowa dopuszczajac

zmiany w rozmieszczeniu przystankéw oraz komunikacje kolejowg z przystankiem "Ptochocin" (dworzec w
terenie zamknietym).

§ 34. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow obstugi komunikacji takich jak stacje paliw, myjnie

samochodowe, stacje obstugi samochodéw w terenach U/P i U/MN.

1)
2)
3)

4)

§ 35. 1. Ustala sie nastepujace zasady sytuowania miejsc postojowych (parkingéw):

ustala sie miejsca postojowe na wlasnej dziatce inwestycyjnej z zachowaniem przepiséw odrebnych
dla lokalizacji miejsc postojowych;

dopuszcza sie miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drog KDL, KDD, KDW i niepublicznych
drég wewnetrznych;

lokowanie miejsc postojowych na terenach stref ochrony konserwatorskiej w uzgodnieniu z
konserwatorem zabytkdw;

wyklucza sie lokalizacje miejsc postojowych poza ustalonymi miejscami, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i
3.

2. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych z

uwzglednieniem rotacji:

1)
2)

)
)

H~ W

0 N O O

)
)
)
)

9)
0

10)

)
)
13)
)
)

16)
17)

zabudowa jednorodzinna - na wtasnej dziatce 2 miejsca postojowe (liczone z miejscami w garazach)
na 1 budynek mieszkalny;

zabudowa wielorodzinna - na witasnej dziatce budowlanej 1,5 miejsc postojowych na jedno
mieszkanie (liczone z miejscami w garazach);

obiekty biurowo-administracyjne - 30 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej;

sklep, punkt ustugowy - 30 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3
miejsca na sklep, punkt ustugowy;

ustugi zdrowia - 30 miejsc postojowych na 100 zatrudmonych

kultura, sport - 20 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej;

koscioét - 20 miejsc postojowych na 1000 mieszkancow;

handel ekspozycyjny 20 miejsc postojowych na 1000m? p. uz. i 1 miejsce postojowe na autokar na
1000m? p. uzytkowej;

sezonowe obiekty handlowe - 20 miejsc postojowych na obiekt;

hotel - 30 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, miejsce na 1 autokar na 100 t6zek oraz 4
miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

gastronomia - 40 miejsc postojowych na 100 konsumentow;

funkcje ustugowo-produkcyjne - 30 miejsc postojowych na 1000m? pOW|erzchn| uzytkowej;

hurtownie bez handlu detalicznego - 3 miejsca postojowe na 1000m? pOW|erzchn| uzytkowej;
hurtownie ze sprzedazg detaliczng - 5 m|ejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej;
magazyny - 5 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej;

zaktady produkcyjne - 50 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.

§ 36. Wyznacza sie na rysunku planu korytarz bocznicy KK dla funkcji komunikacji kolejowej,

odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalne;.

1.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 37. Zasady uzbrojenia terenu

Ustala sie zasade obstugi nowego zainwestowania ze zorganizowanych systemow infrastruktury
technicznej, poprzez istniejace przewody magistralne, istniejgca sie¢ rozdzielcza oraz urzgdzenia na
tej sieci, w miare potrzeb modernizowane, przebudowywane i rozbudowywane.



10.

11.

12.

Dla istniejgcych magistralnych, ponadlokalnych sieci ustala sie generalng zasade utrzymania
istniejgcych tras przebiegu sieci. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie przetozenie istniejacych
przewodoéw uzbrojenia, dopuszcza sie zmiany przebiegu sieci na podstawie projektow budowlanych
lub zamiane na podziemne na warunkach okreslonych przez operatora tych sieci.

Dla sieci i przytaczy projektowanych ustala sie prowadzenie sieci na terenach zawartych w liniach
rozgraniczajacych drég z zachowaniem odlegtosci wzajemnych wynikajacych z przepiséw odrebnych.
Od zasady tej mozna odstgpi¢ tylko w przypadku, kiedy nie ma warunkéw, aby zgodnie z odrebnymi
przepisami, realizowa¢ dane sieci lub przytacza. W uzasadnionych technicznie przypadkach
dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog z
zachowaniem przepisow odrebnych i zawarcia odpowiedniej umowy pomiedzy wiascicielem
nieruchomosci, a inwestorem.

Ustala sie zachowanie technicznych stref ochronnych wzdtuz liniowych obiektow sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i gazowych poprzez zapewnienie
wymaganych odlegtosci do zabudowy, obiektéw matej architektury i zadrzewien.

Dla istniejacych magistralnych, ponadlokalnych sieci ustala sie generalng zasade utrzymania
istniejagcych tras przebiegu sieci. Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
linii elektroenergetycznych 400kV i 110kV oraz budowe nowych linii, w tym wielotorowych,
wielonapieciowych w miejsce odcinkow linii likwidowanych. Realizacja inwestycji po trasie
istniejgcych linii nie wytagcza mozliwosci rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe
miejscach. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie zmiane tras linii lub zmiane linii
napowietrznych na podziemne na warunkach okreslonych przez operatora sieci.

Ustala sie, ze rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych
stacji transformatorowych oraz budowie nowych staciji.

Ustala sie zasade lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4kV zgodnie z potrzebami wynikajacymi
z projektowanych inwestycji oraz na warunkach okreslonych przez wiasciwy zaktad energetyczny.
Lokalizacja stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo (wedtug potrzeb), bez koniecznosci zmiany planu.

. W liniach rozgraniczajgcych drég ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytaczy gazowych i

elektroenergetycznych do projektowanej, modernizowanej zabudowy i obiektéw przewidzianych w
planie, aktualnie w rozumieniu art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (t. jedn.
Dz.U. z 2003r. Nr 153, poz. 1504).

. Obowigzuje systematyczne przeprowadzenie okresowych przegladow urzadzen infrastruktury

technicznej i zapewnienie wtasciwego stanu techniczno-eksploatacyjnego poprzez wykonywanie
niezbednych remontéw i napraw.

Dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekdbw czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan
technicznych bez koniecznosci zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze ewentualne negatywne
oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji.

Zasady utrzymania porzadku i czystosci wynikajg z obowigzujacych w tym zakresie aktéw prawa
miejscowego.

Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach zmeliorowanych wymagajg uzgodnienia z odpowiednim
zarzadem melioraciji.

Zasady obstugi
Zaopatrzenie w wode

§ 38. 1. Zapatrzenie w wode do celéow bytowych, gospodarczych z istniejacej i sukcesywnie (w

dostosowaniu do powstajgcej zabudowy) rozbudowywanej wodociggowej sieci oraz rozbudowywanych
zrédet; z wodociggu grupowego "Gotaszew" - z uje¢ wody i stacji uzdatniania w Gotaszewie spietej z
wodociagiem grupowym Swiecice - z ujecia wody i stacji uzdatniania w Swiecicach (poza obszarem
planu), zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi przez wiasciwy organ Gminy.

2. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z istniejgcych i realizowanych uje¢ wiasnych (ptytkich studni

kopanych lub wierconych) do celéw technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych.



Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych

§ 39. 1. Ustala sie docelowo odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych przy pomocy istniejacej i

projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez wiasciwy
organ Gminy:

1)
2)

3)

przyjmuje sie odprowadzenie Sciekow kanalizacjg grawitacyjng i ptytka kanalizacjg grawitacyjno-
cisnieniowg realizowang sukcesywnie w miare rozwoju budownictwa, w systemie rozdzielczym;

Scieki technologiczne przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji winny by¢ wstepnie podczyszczone
w urzadzeniach oczyszczajgcych znajdujacych sie w granicach dziatki inwestycyjnej niezaleznie od
dalszego sposobu oczyszczania;

ustala sie, ze odbiornikiem $ciekow bedzie lokalna mechaniczno -biologiczna oczyszczalnia Sciekow
w Jozefowie (poza obszarem planu) lub inne oczyszczalnie Sciekow, wskazane przez wtasciwy organ
Gminy;

dopuszcza sie realizacje lokalnej (mechaniczno-biologicznej) oczyszczalni sciekéw oraz do czasu
realizacji kanalizacji atestowane szczelne zbiorniki na nieczystosci ptynne z wywozem do punktu
zlewnego. Warunki i miejsce odprowadzenia oczyszczonych sciekéw z lokalnej oczyszczalni zostang
okreslone zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami, przez wtasciwy organ Gminy;

zakazuje sie lokowania przydomowych oczyszczalni sciekéw z rozsgczkowaniem;

zakazuje sie odprowadzania Sciekéw sanitarnych i technologicznych do istniejgcej kanalizaciji
deszczowej.

2. Ustala sie zasady odprowadzenia wéd opadowych:

wody opadowe docelowo odprowadzane bedg do sieci kanalizacji deszczowej;

wody opadowe z powierzchni utwardzonych komunikacji (drogi KDGP) winny by¢ podczyszczone z
substancji ropopochodnych oraz zawiesin i poprzez wiasne zbiorniki odparowywalne z separatorami
odprowadzane do rowdéw w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadem melioracji i urzadzen wodnych;

wody opadowe z terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustug, zabudowy zagrodowej, w przypadku
wystepowania wystarczajgco chionnej powierzchni, odprowadzane na teren wiasnej dziatki
(powierzchniowo lub do rowu), z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu i przy zachowaniu
wymogu separacji ewentualnych zanieczyszczen w przypadku takiej koniecznosci;

dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej lub w uktadzie zlewniowym, do rowdw chtonnych odparowywalnych; w
przypadku realizacji kanalizacji deszczowej zakonczonej odptywem do rowdw chtonnych na wylotach
kanatéw ustala sie sytuowanie urzadzen stuzacych do podczyszczenia tych woéd, na warunkach i
zgodnie z normami okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszczenie dla drég KDZ, KDL, kDD i
KDW odwodnienia powierzchniowego za pomocg wpustow deszczowych do rowéw, do rowow
przydroznych lub rowéw chtonnych odparowujacych;

zachowuje sie rowy melioracji szczegétowej - dla funkcji odwodnienia terenéw rolniczych, terenow
zabudowy i terendw drog;

dla wod opadowych z terenéw U/P i U/MN ustala sie stosowanie: zmniejszajacych jednorazowy sptyw
zbiornikdéw odparowywalnych lub akumulacyjno-retencyjnych, w szczegoélnosci podziemnych (np. pod
parkingami) z separatorami;

zakazuje sie odprowadzania woéd opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci
kanalizacji sanitarnej oraz na jezdnie drdg.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

§ 40. 1. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacej lub wybudowanej odpowiedniej

infrastruktury energetycznej, z istniejacej RPZ zlokalizowanej poza obszarem planu, dla wszystkich
potencjalnych odbiorcéw do oswietlenia, zasilania sprzetu domowego i innych urzadzen oraz ogrzewania
pomieszczen wedtlug szczegbétowych warunkéw przytaczenia okreSlonych przez wtasciwy zaktad
energetyczny.

2. Dopuszcza sie zachowanie urzadzen energetycznych wystepujacych na terenie w postaci

napowietrznych lub kablowych linii energetycznych.

3. Dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych z projektowang zabudowg, napowietrznych linii

energetycznych 15kV i nn w uzgodnieniu z operatorem sieci.

4. Ustala sie projektowanie tras linii SN i nn w sposéb umozliwiajacy wykonanie zasilania liniami



zarowno napowietrznymi jak i kablowymi oraz jako rozwigzanie preferowane- prowadzenie linii
elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych trasach; dopuszcza sie w technicznie lub
ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie elekiroenergetycznych napowietrznych linii SN i
nn na wspolnych stupach.

5. Ustala sie lokowanie urzgdzen energetycznych w sposéb umozliwiajgcy dostep stuzbom
energetycznym wszystkich urzadzeh energetycznych wystepujacych na terenie, w celu przeprowadzenia
prac zwigzanych z bezposrednig i prawidtowg eksploatacjg wyzej wymienionych urzadzen.

6. W przypadku zmiany zapotrzebowania na energie elektryczng dopuszcza sie budowe stacji
transformatorowych 15/0,4kV.

7. Dopuszcza sie realizacje transformatorowych stacji wnetrzowych tylko w przypadku duzych mocy i
braku napowietrznych linii SN.

8. Dopuszcza sie lokowanie stupowych stacji transformatorowych 15/0,4kV w liniach
rozgraniczajgcych drdg, na dziatkach o wymiarach 2m x 3m, z warunkiem zapewnienia dojazdu
samochodem ciezarowym, albo na wyznaczonych w planie terenach.

9. Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zrédet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu.

Zaopatrzenie w gaz

§ 41. 1. Ustala sie zasade pokrycia zapotrzebowania na gaz do celéw przygotowywania positkow,
cieptej wody oraz ogrzewania pomieszczen.

2. Zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez operatora
sieci, a w szczegodlnosci:

1) zachowanie minimalnych zblizeh ogrodzen do gazociggdéw $redniego cisnienia na 0,5 m, lokowanie
szafek gazowych, otwieranych na zewnatrz, w linii ogrodzehn dla zabudowy ieszkaniowej lub w
miejscu uzgodnionym z operatorem sieci dla pozostatych typéw zabudowy;

2) lokowanie zabudowy i sadzenia drzew z zachowaniem odpowiednio stref kontrolowanych lub
odlegtosci podstawowych.

Telekomunikacja

§ 42. 1. Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na fgcza telefoniczne z istniejacej centrali
telefonicznej TP S.A. lub innej nalezacej do alternatywnego operatora.

2. Dopuszcza sie kablowe rozprowadzenie linii abonenckich.

3. W poblizu kabla doziemnego C. T. i r. warunki zabudowy nalezy uzgadnia¢ z Telekomunikacjg
Polska S.A.

Zaopatrzenie w ciepto

§ 43. Zaspokojenie potrzeb grzewczych lub innych potrzeb energetycznych poprzez przytaczenie do
systemu cieptowniczego lub poprzez indywidualne rozwigzania, a w szczegdlnosci: z zastosowaniem
takich paliw jak gaz, olej opatowy, energia elektryczna, wykorzystanie biomasy lub innych zrédet energii i
urzadzen, o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla Srodowiska, spetniajgce
aktualnie obowigzujace normy w tym zrédta odnawialne (np. geotermia), dopuszczajgc stosowanie
ogrzewania kominkowego, jedynie jako dodatkowe zrédio ogrzewania obiektow.

Usuwanie odpadéw

§ 44. Ustala sie usuwanie odpadow statych poza obszarem planu:

1) ustala sie nakaz usuwania odpadéw do miejsc selektywnego skladowania lub z uzyciem innych
rozwigzan w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi;

2) ustala sie, ze na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce do selektywnej
zbiérki odpadow, opréznianych okresowo, w miare potrzeb do zakladéw utylizacji na podstawie
stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych;

3) ustala sie, ze odpady zwigzane z funkcjonowaniem ustug, zwlaszcza odpady niebezpieczne dla
Srodowiska, wymagajg sktadowania zgodnie z przepisami odrebnymi i podlegajg utylizacji przez
odpowiednie specjalistyczne jednostki;



4) ustala sie, ze zawiesiny, ttluszcze i oddzielone produkty naftowe bedg usuwane z separatora i
unieszkodliwiane przez odpowiednie specjalistyczne jednostki.

Dziat llI
Ustalenia szczegotowe dla terendw o réznym przeznaczeniu

§ 45. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych dziatek okresla sie wedtug
zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w § 7
niniejszej uchwaty z uwzglednieniem ustalen dotyczacych struktury funkcjonalno-przestrzennej, zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, ograniczen
zagospodarowania wynikajgcych z zasad ochrony srodowiska, przyrody, zabytkéw, o ktérych mowa w
rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 i 9 Dziatu Il niniejszej uchwaty. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i
stosowac z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Rozdziat 1

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW

§ 46.
OZNACZENIE TERENU 1 Mw, 2MW
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedna
podstawowe infrastruktura techniczna, komunikacja pieszo — jezdna i zielenig
urzadzona
2) przeznaczenie garaze wbudowane, dobudowane, podziemne lub nadziemne w zespoiach,
uzupeiniajace parkingi naziemne, w tym dla terenu 2MW garaze i miejsca postojowe
na terenie 32MN
3) zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane, budowa, remont, przebudowa
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementdow forma budynkdéw ksztaltowana w nawigzaniu do architektury
zagospodarowania tradycyjnej
przestrzennego
wymagajace ochrony, zachowanie zabudowy w uktadzie wolno stojacym
uksztattowania lub
rewaloryzacji zachowanie zadrzewien
niedopuszczalna lokalizacja napowietrznej sieci infrastruktury
technicznej
uporzadkowanie zabudowy gospodarczej 1 garazy w zakresie
lokalizacji i wygladu
3. Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
nieprzekraczalne, planu
strefy zabudowy obiekty matej architektury i obiekty infrastruktury technicznej
dopuszczane pomiedzy linia rozgraniczajaca a linia zabudowy
2) powierzchnia zabudowy i | do 70%
utwardzona na terenie
lub na kazdej dziaice
budowlanej
3) powierzchnia co najmniej 30%




biologicznie czynna na
terenie lub na kazdej

dziatlce budowlanej

4) wspdtczynnik 2,4
intensywnosci
5) wysoko$é budynkdéw mieszkalne na terenie 1MW do 4 kondygnacji i nie wiecej niz 15m
mieszkalne na terenie 2MW do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 12m
garaze, budynki gospodarcze lkondygnacja i nie wiecej niz 4,5m
6) ksztatt dachéw dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
do 45°
7) kolorystyka kolor elewacji w barwach pastelowych i szaros$ciach
dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci
8) reklamy odpowiednio zgodnie z § 18
9) ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19
na terenie 1MW nie dopuszcza sie realizacji ogrodzen wewnetrznych
pomiedzy poszczegbdlnymi dziatkami stanowiacymi odrebne
nieruchomos$ci; wydzielenia wewnatrz terenu zywoplotami lub
elementami matej architektury- azZurowa z zielenia
10) obiekty maitej w szczegdlnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,
architektury elementy placdw zabaw, fontanna, miejsca (obudowa) na pojemniki na
Smieci wedlug jednolitego projektu dla terenu MW
11) parametry nowo zachowuje sie teren 2MW jako caio$¢ funkcjonalno przestrzenna
wydzielanej dziatki
budowlanej na terenie 1MW dopuszcza sie podziaty dla wspdlnot mieszkaniowych.
Powierzchnie dziatek dla wspdélnot z uwzglednieniem zbilansowania
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy i
powierzchni utwardzonej oraz powierzchni dla odpowiedniej liczby
miejsc postojowych
dopuszczalne wydzielanie dziatek la potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej i niepublicznych drdég wewnetrznych
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki odpowiednio 20m; nie dotyczy
dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych
kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej
drég zblizony do kata prostego (nie mniej niz 60°)
przy podziale na wspdlnoty: granice wydzielanych dzialtek dla
wspdlnot minimum 4m od $ciany budynku z oknami, 1,5m od sSciany
budynku bez okien lub wzdiuz $ciany dzielacej oraz wydzielenie
pasdéw terenu pomiedzy dziatkami wspdlnot dla lokalizowania sieci i
urzadzen infrastruktury oraz zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej
dla poszczegdlnych dziatek
4. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
nie okres$la sie
5. Szczegdbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy
1) zakaz zmiany funkcji na mieszkalna, w innych budynkach
2) w zakresie ustalenia geotechnicznych warunké4w posadowienia obiektdéw budowlanych, realizacja

zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej: opinii
geotechnicznej (mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m’ o wysokoéci do 2 kondygnacji)




lub ekspertyzy geotechnicznej dla duzych obiektdéw (duze obiekty o powierzchni zabudowy
powyzej 200m®)

6. Zasady ochrony $Srodowiska i przyrody
1) ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni
terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwiaszcza kierunku
odptywu znajdujacej sie na tym gruncie wody opadowej ani kierunku
odptywu ze zZrddel ze szkoda dla gruntdw sasiednich
ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie
przyjmuje sie kwalifikacje terendéw w zakresie dopuszczalnych
poziombéw hatasu w $rodowisku, w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2004r. poz.
627 z pbdézn. zm.), jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego nakazujac zachowanie standardéw
s$rodowiskowych zawartych ww. ustawie
2) ochrona przyrody nie okresla sie
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
nie okres$la sie
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dzialtu II
2) obstuga komunikacyjna od strony drdég dojazdowych KDD
3) wskazniki parkingowe - odpowiednio zgodnie z § 35
4) w przypadku wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacji, ustala sie: minimalna szeroko$¢
niepublicznej drogi wewnetrznej na 8m, dopuszczenie obstugi poprzez siegacz; narozne $ciecia
linii rozgraniczajacej nie mniejsze niz 5m wzdiuz drdég KDD i niepublicznych drog
wewnetrznych
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu II
10. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw
nie okres$la sie
11. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy
okresla sie stawke procentowa w wysokosci 10%
Rozdziat 2
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug MW/U
§ 47.
OZNACZENIE TERENU MW/U
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedna
podstawowe infrastrukturg techniczna, komunikacjg pieszo - jezdna i zielenig

urzadzona




przeznaczenie
uzupeiniajace

garaze podziemne lub w zespotach

3) przeznaczenie wbudowane ustugi nieuciazliwe (poczta itp.)
dopuszczalne
4) zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane, budowa, remont, przebudowa,
nadbudowa
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementdéw forma budynkdéw ksztaltowana w nawigzaniu do architektury
zagospodarowania tradycyjnej
przestrzennego
wymagajace ochrony, zabudowa w ukladzie wolno stojacym
uksztattowania lub
rewaloryzacji
3. Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
nieprzekraczalne planu
2) powierzchnia zabudowy i [ do 70%
utwardzona na terenie
lub na dzialce
budowlanej
3) powierzchnia co najmniej 30%
biologicznie czynna na
terenie lub na dziaklce
budowlanej
4) wspbdiczynnik 2,4
intensywnosci
5) wysoko$é budynkdw mieszkalny do 4 kondygnacji (4 kondygnacja w bryle dachu) i nie
wiecej niz 15m
garaze 1 kondygnacja i nie wiecej niz do 4,5m
6) ksztatt dachéw dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
do 45°
7) kolorystyka kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach
dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci
8) reklamy odpowiednio zgodnie z § 18
9) ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19
10) obiekty maitej w szczegdlnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, ?tawki,
architektury elementy placu zabaw, fontanna, miejsca (obudowa) na pojemniki na
$mieci wedlug jednolitego projektu dla terenu MW/U
11) parametry nowo zachowuje sie teren MW/U jako cato$é¢ funkcjonalno przestrzenna,
wydzielanej dziatki dopuszczajac wydzielanie dziatek budowlanych dla potrzeb
budowlanej lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20m
kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej
drég zblizony do kata prostego (nie mniej niz 60°)
4. Szczegdblowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci

nie okres$la sie




Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

1) zakaz zmiany funkcji na mieszkalna, w innych budynkach
2) w zakresie ustalenia geotechnicznych warunké4w posadowienia obiektdé4w budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii
geotechnicznej (maile obiekty o powierzchni zabudowy do 200m® o wysokoéci do 2 kondygnacji)
lub ekspertyzy geotechnicznej dla duzych obiektdédw (duze obiekty o powierzchni zabudowy
powyzej 200m?)
6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
1) ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni
terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwiaszcza kierunku
odpiywu znajdujacej sie na tym gruncie wody opadowej ani kierunku
odptywu ze Zrddetr ze szkodg dla gruntdw sagsiednich
przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w $rodowisku w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2004r. poz. 627 z
pézn. zm.) jako teren mieszkaniowo-usiugowy, nakazujac zachowanie
standarddéw Srodowiskowych zawartych ww. ustawie
2) ochrona przyrody nie okresla sie
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
nie okres$la sie
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dzialtu II
2) obsituga komunikacyjna od strony drogi dojazdowej
3) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 35
4) w przypadku wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacji, ustala sie: minimalna szeroko$¢
niepublicznej drogi wewnetrznej na 8m, dopuszczenie obsiugi poprzez siegacz, narozne $Sciecia
linii rozgraniczajacej nie mniejsze niz 5m wzdluz drogi KDD i niepublicznych drég
wewnetrznych oraz nie mniejsze niz 10m wzdiuz drogi KDZ
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu II
10. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajacego i dopuszczalnego, dopuszcza
sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
11. Stawki procentowe stanowiagce podstawe do okreslenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust. 4

ustawy

okresla sie stawke procentowag w wysokosci 10%

Rozdziat 3
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN

§ 48.

| OZNACZENIE TERENU 1MN-4MN, 28MN-37MN, 37aMN, 39MN, 40MN




1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
podstawowe
2) przeznaczenie urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i
uzupeiniajace ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
garaze wolno stojace, wbudowane lub dobudowane i towarzyszace
zabudowie budynki gospodarcze
zielen urzadzona, obiekty matej architektury
3) przeznaczenie towarzyszace usitugi wbudowane zgodnie z zapisem § 6 pkt 13
dopuszczalne
na terenie 28MN, 29MN, 36MN dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna stuzgca zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe]j (komunalna lub socjalna)
na terenie 32 MN dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zachowanie istniejacych garazy i miejsc postojowych obstugujacych
teren 2MW
w terenie 37aMN korytarz napowietrznej linii elektroenergetycznej
400kVv
4) zasady zagospodarowania | zachowanie, roboty budowlane, budowa, remont, przebudowa
2. Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego
cechy elementdéw zabudowa mieszkaniowa: budynek wolno stojacy, budynek w zabudowie
zagospodarowania bliZniaczej, a na terenach 28MN, 29MN, 36MN rdéwniez zabudowa
przestrzennego szeregowa
wymagajace ochrony,
uksztattowania lub zachowanie pasa terendw ogroddw wewnatrz kwartatdw zabudowy
rewaloryzacji
forma budynkdédw ksztattowana w nawiazaniu do architektury
wspdiczesne] bez ograniczen w zakresie materiatdéw konstrukcyjnych.
Zakaz stosowania siddingu i glazury na elewacjach
na dzialce o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny wolno
stojacy, jeden budynek w zabudowie bliZniaczej lub jeden budynek w
zabudowie szeregowe]j (na dziatkach w terenach z dopuszczeniem
zabudowy szeregowe])
w terenie 37aMN szczegdlne warunki inwestowania w korytarzu
napowietrznej 1linii elektroenergetycznej 400kV
3. Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii

nieprzekraczalne, strefy

zabudowy

zabudowy od strony drdg zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem
oddziatywania komunikacji dla zabudowy mieszkaniowej oraz warunkdw
wymienionych j.n. 1lit. b, c, d

zadaszenia lub wiatrotapy,

przedsionki, obiekty matej

architektury, obiekty infrastruktury technicznej dopuszczalne
pomiedzy linig rozgraniczajaca drdg, a nieprzekraczalna linia
zabudowy

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym stanie
technicznym, zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe, remonty i
modernizacje (nie obejmujgce powiekszenia powierzchni zabudowy)
istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie terenu miedzy liniami
rozgraniczajacymi drdég, a nieprzekraczalng linig zabudowy

dopuszcza sie wycofanie zabudowy w giab dziatki




ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegios$ci 6m od
linii rozgraniczajacej niepublicznych drég wewnetrznych oraz nie
mniej niz 4m od granicy siegacza

ustala sie odsuniecie zabudowy na odlegto$é 5m od brzegu otwartego
rowu

sytuowanie zabudowy w korytarzu napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami zapisanymi w ust.
2

5 pkt

2) dopuszczenie budowy w ile inne przepisy planu nie stanowia inaczej, dopuszcza sie
ostrej granicy sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek: jako zabudowy blizZniaczej
oraz zabudowy szeregowej (na dziatkach z dopuszczeniem zabudowy
szeregowej)
dopuszcza sie etapowa, (niejednoczesna) budowe i rozbudowe
budynkdédw, przy tej granicy jako docelowa zabudowe w ukiadzie
bliZzniaczym lub szeregowym (na dzialtkach z dopuszczeniem zabudowy
szeregowe])
dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegitos$ci 1,5m
od granicy
3) powierzchnia zabudowy i | do 50% powierzchni dziatki dla zabudowy wolno stojacej lub
powierzchnia utwardzona [blizniaczej w tym budynki gospodarcze i garaze do 60m’ powierzchni
na dziatce budowlanej zabudowy
na terenach 28MN, 29MN i 36MN do 70% powierzchni dziatki
powierzchnia co najmniej 50%
biologicznie czynna na
dziaice budowlanej na terenach 28MN, 29MN i 36MN, co najmniej 30% powierzchni dziatki
5) wysoko$é budynkdw mieszkalnych do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 12.5m
mieszkalnych na terenie 37MN i 39MN do 2 kondygnacji i nie wiecej
niz 9.5m
mieszkalnych na terenie 28MN, 29MN i 36MN do 3 kondygnaciji i nie
wiecej niz 13.5m
gospodarczych i1 garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5m
6) ksztatt dachdéw dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
do 45°
7) kolorystyka kolor elewacji w barwach pastelowych i szaros$ciach
dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci
8) powierzchnia usitug do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego w tym usiugi
handlu do 50m’ powierzchni sprzedazy
9) reklamy odpowiednio zgodnie z § 18
10) ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19
ustala sie stosowanie w ogrodzeniach tuneli ekologicznych,
11) obiekty maiej w szczegblnosci pojemniki z zielenia, situpki, murki, lawki,
architektury elementy placdw zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowa) na
pojemniki na Smieci, trzepaki
12) parametry nowo na terenach MN w wyniku podzialu nie moze powstaé dziatka mniejsza

wydzielanych dziatek
budowlanych

niz:

1000m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budynkiem wolno
stojacym




500m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-z budynkiem w
zabudowie bliZniaczej (jeden budynek w zabudowie bliZniaczedj)

350m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-z budynkiem w
zabudowie szeregowe]j (jeden budynek w zabudowie szeregowej)

2000m? dla zabudowy wielorodzinnej na terenach 28MN, 29MN, 32MN i
36MN

dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych wydzielanych
dziatek budowlanych o 5%

ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie dotyczy:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej lub pod niepubliczne drogi wewnetrzne;
dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych; dziatek, ktdére uzyskaly status dzialek
budowlanych przed wejsciem planu w zycie, a realizacja zabudowy na
tych dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrebnymi; kiedy
wydzielona dziatka stanowi wynik podziatu w rezultacie, ktérego
czesé jej powierzchni zostala przeznaczona pod komunikacje

dopuszcza sie wykorzystanie dla celdw budowlanych nieruchomosci
gruntowych zlozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem
stosowania okres$lonych planem parametré4w i wskaznikdé4w ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej
powierzchni nieruchomos$ci gruntowej)

minimalny front nowo wydzielanych dzialtek budowlanych: 10m dla
zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej-jeden budynek w zabudowie
bliZzniaczej, 7m dla zabudowy szeregowej-jeden budynek w zabudowie
szeregowej (nie dotyczy skrajnych dziatek, ktdérych szerokosé musi
uwzgledniaé¢ odlegios$¢ od 1linii rozgraniczajacej drogi lub granic
dziatki) oraz 16m dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej;
dopuszczalne zmniejszenie szerokos$ci o 0.3m

ustalenie ww. minimalnych szerokos$ci dziatek nie dotyczy dziatek
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej
drég zblizony do kata prostego (nie mniej niz 60°)

4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, odpowiednio zgodnie z § 21

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

1) tereny zmeliorowane ustalenia odpowiednio § 22

2) zabudowe w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV i 400 kV ustalenia
odpowiednio § 23

3) w terenach z poziomem wody gruntowej powyzej lm. p.p.t., podpiwniczenie wymaga stosownych
zabezpieczen

4) zakaz wolno stojacej zabudowy usiugowe]j, lokowania zaktaddédw produkcyjnych, skiaddw i
magazyndéw, obstugi technicznej i naprawy pojazddw mechanicznych, sprzedazy paliw i olejoéw
opatowych oraz masztdw telefonii komdrkowej zakaz lokowania zakitaddédw produkcyjnych, skladow
i magazyndédw, obstugi technicznej 1 naprawy pojazddédw mechanicznych, sprzedazy paliw i olejoéw
opatowych 1 zabudowy zagrodowej

5) zakaz zmiany funkcji na mieszkalna, w innych budynkach, jezeli na dziaice budowlanej
znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany

6) w zakresie ustalenia geotechnicznych warunké4w posadowienia obiektdéw budowlanych, realizacja

zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii
geotechnicznej (mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m® o wysokoéci do 2 kondygnacji)
lub ekspertyzy geotechnicznej dla duzych obiektdéw (duze obiekty o powierzchni zabudowy
powyzej 200m?)




Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni
terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dzialtek
sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujacej sie na tym gruncie wody opadowej ani kierunku
odptywu ze zZrddelr ze szkoda dla gruntdw sasiednich

ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie

dla terenédw MN przy drodze KDZ nakazuje sie ochrone zabudowy
mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji i
okres$la sie strefe przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w
$rodowisku 50m od skrajnej krawedzi jezdni drogi KDZ. W obszarze
tym dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod
warunkiem dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku

dla czes$ci terenu 40MN nakazuje sie ochrone zabudowy mieszkaniowej
przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji i okresla sie
obszar oddziatywania akustycznego (zasieg oddziatywania komunikacji
kolejowej) na 120m pomiedzy skrajnym torem, a wskazanym na rysunku
planu zasiegiem oddziatywania. W obszarze tym dopuszcza sie
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem dotrzymania norm
hatasowych wewnatrz pomieszczen i1 na zewnatrz budynku

dla pozostatych terendéw zakaz lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej pomiedzy skrajna krawedzia jezdni drdg, a ustalona w
planie linig zabudowy

ustala sie nakaz realizacji nowej zabudowy w sposdéb uwzgledniajacy
oddziatywanie komunikacji (hatas, wibracje i zanieczyszczenia
powietrza) miedzy innymi poprzez: wprowadzenie zieleni izolacyjnej
na terenie dziatek, wprowadzenie funkcji ustugowych
(niechronionych) od strony drogi, wyposazenie nowych budynkéw w
zabezpieczenia przeciwhatasowe dostosowane indywidualnie do
prognozowanego poziomu hatasu

ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie,
przebudowie, nadbudowie oraz zmianie uzytkowania) czy istniejace
budynki wymagaja zastosowania takich zabezpieczen

zakazy nie obowigzuja, a ograniczenia w/w wymienione moga by¢
zmienione w tych miejscach, dla ktérych przeprowadzono badania
stwierdzajace, ze prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego nie
przekroczy norm okreslonych dla tych obiekté4w w przepisach
odrebnych

w terenie 37aMN ustala sie zakaz zabudowy zwigzanej ze statym lub
wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy w korytarzu
napowietrznej 1linii elektroenergetycznej 400kV

dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN przyjmuje sie
kwalifikacje terendw w zakresie dopuszczalnych poziombéw hatasu w
S$rodowisku w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2004r. poz. 627 z pdzn. zm.),
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nakazujac
zachowanie standardéw Srodowiskowych zawartych ww. ustawie

ochrona przyrody nie okresla sie

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow

w terenie 1MN, 2MN strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-
63/13-ustalenia § 15 ust. 2

w terenie 4MN strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-63/38-
ustalenia § 15 ust. 2

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji

odpowiednio zgodnie z rozdzialem 8 Dzialu II




obstuga komunikacyjna odpowiednio od strony przylegiych drég lokalnej KDL, dojazdowych KDD

wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 35

w zakresie wewnetrznego ukiadu komunikacji, ustala sie:

wskazane na rysunku planu propozycje wydzielania niepublicznych drég wewnetrznych nie
stanowia ustalen planu

w przypadku wydzielenia niepublicznych drég wewnetrznych, powstajacych z symetrycznego
wydzielenia z dwdch sasiadujacych dziatek, podzial winien by¢ dokonany jednoczesnie dla
obydwu nieruchomos$ci, a w przypadku braku mozliwosci wydzielenia symetrycznego odpowiedniag
szeroko$¢ tych drég wydziela sie na kazdej dzialce oddzielnie

przy wyznaczaniu niepublicznych drég wewnetrznych, rdéwnolegiych do kierunku istniejacych
granic dziatek 0% projektowanych drdég wewnetrznych, powinna przebiegaé wzdiuz prawnej
granicy pomiedzy sasiadujacymi, przeznaczonymi do podziatu dziatkami

nalezy tak dzielié¢ teren, aby unikaé¢ wyznaczania niepublicznych drbég wewnetrznych po obu
stronach jednego rzedu dziatek

linie rozgraniczajace nowych niepublicznych drég wewnetrznych, wyznacza sie odmierzajac od
wyznaczonej osi (granicy dziatek), symetrycznie w kazda strone odpowiednio; po 4m, a w
przypadku braku mozliwos$ci wyznaczenia symetrycznej drogil wewnetrznej, po 8m na kazdej
dzialtce oddzielnie

kazda nowa niepubliczna droga wewnetrzna, winna mie¢ dwustronne witaczenie do ukitadu
komunikacyjnego, a gdyby to byio niemozliwe, droga o jednostronnym witaczeniu diuzsza niz
60m, musi mie¢ stworzone warunki do zawracania (placyk do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5m x 12,5m)

skrzyzowania nowych niepublicznych drdég wewnetrznych, nalezy projektowaé pod katem
zblizonym do kata prostego z odpowiednimi naroznymi $cieciami linii rozgraniczajacych

dla pojedynczych dziatek z zabudowa dopuszcza sie dostep do drogi publicznej poprze:z
siegacz

ustala sie narozne $Sciecia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5m wzdiuz drdég KDL, KDD
i niepublicznych drdég wewnetrznych i nie mniejsze niz 10m wzdiuz drogi KDZ

zakazuje sie takich podziatdéw dziatek, ktdre zwigzane beda z nowymi zjazdami na drogi bez
zgody zarzadcy drogi

dopuszcza sie niepubliczne drogi wewnetrzne o szerokos$ciach mniejszych niz 8m i nie
mniejszych niz 6ém, jezeli zostaty wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych jako: dziaitki peiniace funkcje niepublicznych drég wewnetrznych, siegacze
lub czes$ci dziatek

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdédw infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dzialtu II

10.

Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajacego i dopuszczalnego, dopuszcza
sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w tym zabudowy
zagrodowe]j

11.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okres$lenia opiaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy

okresla sie stawke procentowa w wysokosci 10%

Rozdziat 4

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w "Osiedlu Ptochocin™ MN




§ 49.

OZNACZENIE TERENU

5MN-27MN

1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
podstawowe
2) przeznaczenie urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i
uzupeiniajace ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
garaze wbudowane lub dobudowane i budynki gospodarcze towarzyszace
zabudowie
zielen urzadzona, obiekty matej architektury
3) przeznaczenie wbudowane ustugi towarzyszace- (ustugi § 6 pkt 13)
dopuszczalne
zachowane ustugi nieuciazliwe w budynkach odrebnych
4) zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane, budowa, przebudowa, remont
w terenie 27 MN na dziaice z zabytkowa kuznia wszelkie dziatania
inwestycyjne podporzadkowane jej ochronie
2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementdw zachowanie ukiadu urbanistycznego osiedla - historycznego
zagospodarowania rozplanowania ulic
przestrzennego
wymagajace ochrony, zabudowa mieszkaniowa - budynek wolno stojacy lub w zabudowie
uksztattowania lub bliZniaczej
rewaloryzacji
zachowanie pasa terendw ogroddw wewnatrz kwartatdw zabudowy
forma budynkdéw ksztaltowana w nawigzaniu do architektury
wspdiczesnej bez ograniczen w zakresie materiatdw konstrukcyjnych.
Zakaz stosowania siddingu i glazury na elewacjach
na dziatce o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny wolno
stojacy lub jeden budynek w zabudowie bliZniacze]
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych 1linii

nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

zabudowy od strony drdég zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem
oddziatywania komunikacji dla zabudowy mieszkaniowej oraz warunkdw
wymienionych j.n. lit. b, ¢, d

przedsionki,

zadaszenia lub wiatrotapy, obiekty matej

architektury, obiekty infrastruktury technicznej dopuszczalne
pomiedzy linig rozgraniczajaca drdg, a nieprzekraczalna linia
zabudowy

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym stanie
technicznym, zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe, remonty i
modernizacje (nie obejmujace powiekszenia powierzchni zabudowy)
istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie terenu miedzy liniami
rozgraniczajacymi drdég, a nieprzekraczalna linia zabudowy

dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gigb dziatki
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio$ci 6m od
linii rozgraniczajacej niepublicznych drdég wewnetrznych oraz nie

mniej niz 4m od granicy siegacza

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy 5m od granicy rowdw

otwartych




sytuowanie zabudowy w korytarzu napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami zapisanymi w ust.
2

5 pkt

2) dopuszczenie budowy w ile inne przepisy planu nie stanowia inaczej, dopuszcza sie
ostrej granicy sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek jako zabudowy bliZniaczej
dopuszcza sie etapowa, (niejednoczesna) budowe i rozbudowe
budynkdédw, przy tej granicy jako docelowa zabudowe w uktadzie
bliZzniaczym
dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegitos$ci 1,5m
od granicy
3) powierzchnia zabudowy i [ do 60% powierzchni dziatki w tym budynki gospodarcze i garaze do
powierzchnia utwardzona |[60m”* powierzchni zabudowy
na dziatce budowlanej
4) powierzchnia co najmniej 40%
biologicznie czynna na
dziatce budowlanej
5) wysoko$¢é budynkdw mieszkalnych do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 12.5m
gospodarczych i1 garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5m
0) ksztatt dachoéw dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
do 45°
7) kolorystyka kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach
dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci
8) powierzchnia usitug do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego w tym usiugi
handlu do 50m’ powierzchni sprzedazy
9) reklamy odpowiednio zgodnie z § 18
10) ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19
11) obiekty matej w szczegdlnosci: pojemniki z zielenia, siupki, murki, tawki,
architektury elementy placdw zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowa) na
pojemniki na $mieci, trzepaki
12) parametry nowo na terenach MN w wyniku podzialu nie moze powsta¢ dziatka mniejsza

wydzielanych dziatek
budowlanych

niz:

600m’* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budynkiem wolno
stojacym z dopuszczeniem obnizZzenia tej powierzchni dla nowych
wydzielanych dziatek budowlanych o 5%

500m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budynkiem w
zabudowie bliZniaczej (jeden budynek w zabudowie bliZniaczej) =z
dopuszczeniem obnizenia tej powierzchni dla owych wydzielanych
dziatek budowlanych o 10%

ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie dotyczy:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej lub pod niepubliczne drogi wewnetrzne;
dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych, a realizacja zabudowy na tych dziatkach zgodna
bedzie z przepisami odrebnymi; kiedy wydzielona dziatka stanowi
wynik podziatu w rezultacie, ktdérego czes$é jej powierzchni zostata
przeznaczona pod komunikacje

dopuszcza sie wykorzystanie dla celdw budowlanych nieruchomosci
gruntowych ziozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem
stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikdw ksztaltowania




zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej
powierzchni nieruchomoséci gruntowej

minimalny front nowo wydzielanych dzialek budowlanych 10m dla
zabudowy mieszkaniowej bliZniaczej-jeden budynek w zabudowie
bliZzniaczej (nie dotyczy skrajnych dziatek, ktérych szerokosé musi
uwzglednia¢ odlegios$¢ od linii rozgraniczajacej drogi lub granic
dziatki) oraz 1lé6m dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej z
dopuszczalnym obnizeniem tej szerokosci o 0.3m

ustalenie ww. minimalnych szerokos$ci dziatek nie dotyczy dziatek
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej
drbég zblizony do kata prostego (nie mniej niz 60°)

Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci, odpowiednio zgodnie z § 21,
a ponadto:

ustala sie dwa sposoby podziatu dziatek:

ustala sie podziat na dwie dziatki z linia podzialu osiowa i prostopadia do przylegajacych
drbég lub réwnolegia do bocznych granic dzielonej dziatki z dostepem bezpos$rednim do drogi

lub wydzielanie dzialek z siegaczem

postuluje sie takie podziaty aby przy podziale sasiednich dziatek, siegacze byly sytuowane
obok siebie

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

zabudowe w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV ustalenia § 23

zakaz lokowania wolno stojacej zabudowy ustugowej

zakaz lokowania zakladéw produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw, obsitugi technicznej i naprawy
pojazddw mechanicznych, sprzedazy paliw i olejdéw opatowych oraz masztdw telefonii kombrkowej

zakaz zmiany funkcji na mieszkalna, w innych budynkach, Jjezeli na dzialce budowlane]
znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany

w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektédw budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii
geotechnicznej (mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m® o wysokoéci do 2 kondygnacji)
lub ekspertyzy geotechnicznej dla duzych obiektédw (duze obiekty o powierzchni zabudowy
powyzed 200m?)

Zasady ochrony $srodowiska i przyrody oraz zasad ochrony krajobrazu kulturowego

ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni
terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwiaszcza kierunku
odpiywu znajdujacej sie na tym gruncie wody opadowej ani kierunku
odptywu ze zZrddel ze szkodg dla gruntdw sagsiednich

ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie i nasadzen
szpalerowych przydroznych i nad rowami

przy drodze KDZ nakazuje sie ochrone zabudowy mieszkaniowej przed
ponadnormatywnym oddzialywaniem komunikacji i okres$la sie strefe
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku na 50m od
skrajnej krawedzi jezdni drogi KDZ. W obszarze tym dopuszcza sie
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem dotrzymania
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku

nakazuje sie ochrone zabudowy mieszkaniowej przed ponadnormatywnym
oddziatywaniem komunikacji i okres$la sie obszar oddzialywania
akustycznego (zasieg oddziatywania komunikacji kolejowej) na 120m
pomiedzy skrajnym torem, a wskazanym na rysunku planu zasiegiem




oddziatywania. W obszarze tym dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem dotrzymania dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku

ustala sie nakaz realizacji zabudowy w sposdéb uwzgledniajacy
oddziatywanie komunikaciji (hatas, wibracje i zanieczyszczenia
powietrza) miedzy innymi poprzez: wprowadzenie zieleni izolacyjnej
na terenie dziatek, wprowadzenie funkcji usitugowych
(niechronionych) od strony drbég i tordéw, wyposazenie nowych
budynkdéw w zabezpieczenia przeciwhaltasowe dostosowane indywidualnie
do prognozowanego poziomu hatasu

ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie,
przebudowie, nadbudowie oraz zmianie uzytkowania) czy istniejace
budynki wymagaja zastosowania takich zabezpieczen

zakazy nie obowiazuja, a ograniczenia w/w wymienione moga bycé
zmienione w tych miejscach, dla ktérych przeprowadzono badania
stwierdzajace, zZze prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego nie
przekroczy norm okres$lonych dla tych obiekté4w w przepisach
odrebnych

dla pozostaitych terendédw zakaz lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej pomiedzy skrajna krawedzia jezdni drbég a ustalona w
planie linia zabudowy

przyjmuje sie kwalifikacje terendéw w zakresie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w $rodowisku w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2004r. poz. 627 z
pdZn. zm.), jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
nakazujac zachowanie standarddw Srodowiskowych zawartych ww.

ustawie
2) ochrona przyrody nie okres$la sie
3) ochrona krajobrazu zachowanie parcelacji osiedla -ukiadu droég
kulturowego
utrzymanie charakteru zabudowy mieszkaniowej
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw
na terenie 27MN ochrona budynku kuzni - ustalenie § 14. Inwestowanie w uzgodnieniu z
Konserwatorem Zabytkow
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé4w komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dzialu II
2) obstuga komunikacyjna odpowiednio od strony przylegtych drdég dojazdowych KDD, KDL oraz
zachowanymi zjazdami na droge KDZ
3) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 35
4) w przypadku wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacji, ustala sie: minimalna szerokosé
niepublicznej drogi wewnetrznej na 8m; dopuszczenie obsiugi poprzez siegacz; narozne Sciecia
linii rozgraniczajacej nie mniejsze niz 5m wzdiuz drdég KDL, KDD i niepublicznych drdég
wewnetrznych oraz nie mniejsze niz 10m wzdiuz drdg KDZ
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dzialu II
10. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajacego lub dopuszczalnego,
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust. 4

ustawy




okresla sie stawke procentowa w wysokosci 10%

Rozdziat 5

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U

§ 50.
OZNACZENIE TERENU 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5 MN/U, 6 MN/U, 7 MN/U, 8 MN/U, 9
MN/U, 10 MN/U, 11 MN/U, 12 MN/U, 13 MN/U, 14 MN/U, 15 MN/U

1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i usitugowa
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wbudowane ustugi towarzyszace - (usitugi § 6 pkt 13)
ustugi, a w szczegdlnosci: usiugi handlu detalicznego z
uwzglednieniem warunkédw ust. 3 pkt 8, usitugi handlu
ekspozycyjnego i handlu hurtowego, kultury, turystyki i sportu,
(motel, hotel, pensjonat), obsiugi nieruchomos$ci, wynajmu,
poczty, telekomunikacji, hoteli, gastronomii, posérednictwa
finansowego, administracji, edukacji, dziatalnosci
weterynaryjnej, usitugi rzemies$lnicze (takie jak usiugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne usiugi naprawcze
sprzetu codziennego uzytku, itp.), z wylaczeniem nowych obiektdw
obstugi techniczne]j, naprawy pojazddédw mechanicznych i stacji
sprzedazy paliw do pojazddédw i olejoédw opatowych

2) przeznaczenie obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgleddw technologicznych,

uzupeiniajace socjalnych, ochrony przeciwpozarowej

urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
garaze wolno stojace, wbudowane lub dobudowane i budynki
gospodarcze towarzyszace zabudowie
zielen urzadzona, obiekty matej architektury

3) przeznaczenie dopuszczalne | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna albo zabudowa usitugowa
zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny, budynki
gospodarcze zwigzane z produkcja rolnicza)
zabudowa szeregowa na dziatkach 254/4, 251/4, 252/4 1 253/4 w
terenie 13MN/U
w terenie 12MN/U fragment korytarza napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400kV

4) zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane, remont, budowa, przebudowa

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

cechy elementdw
zagospodarowania
przestrzennego wymagajace
ochrony, uksztalttowania
lub rewaloryzacji

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej lub
bliZniaczej

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowang funkcjg
usiugowa towarzyszaca lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i

zabudowa usitugowa, albo tylko zabudowa usitugowa

obrzezne lokowanie zabudowy dla zachowania ogroddéw wewnatrz

kwartatédw zabudowy




forma budynkdéw powinna byé uksztaitowana w nawigzaniu do
architektury wspdiczesnej bez ograniczen w zakresie materiaiédw
konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i terrakoty na
elewacjach

na dzialce o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny
wolno stojacy, jeden budynek w zabudowie bliZniaczej lub jeden
budynek w zabudowie szeregowej na dziatkach nr ew. 254/4, 251/4,
252/4 1 253/4 w terenie 13 MN/U

w terenie 12 MN/U szczegdlne warunki inwestowania w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV

Parametry 1 wskazniki kszta

ttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

linie zabudowy
nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy od strony drdég zgodnie z rysunkiem planu z
uwzglednieniem oddziatywania komunikacji dla zabudowy
mieszkaniowej oraz warunkédw wymienionych j.n. 1lit. b, ¢, d

parterowe portiernie, przedsionki, zadaszenia lub wiatrotapy,
obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej
dopuszczalne pomiedzy linia rozgraniczajaca drdg, a
nieprzekraczalng linig zabudowy

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym stanie
technicznym, zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe, remonty i
modernizacje (nie obejmujace powiekszenia powierzchni zabudowy)
istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie terenu miedzy liniami
rozgraniczajacymi drdég, a nieprzekraczalng linig zabudowy

dopuszcza sie wycofanie zabudowy w giab dziatki

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiosci 6ém od
linii rozgraniczajacej niepublicznych drég wewnetrznych oraz nie
mniej niz 4m od granicy siegacza

linie zabudowy obiektdédw usitug wzdiuz wspdlnej granicy dziatki z
projektowang 1 istniejaca zabudowa mieszkaniowg, ustala sie na
1,5 wysokos$ci zabudowy obiektdédw bezposrednio zwiazanych z
ustugami

ustala sie linie zabudowy 5m od brzegu rowu otwartego

dopuszczenie budowy w
ostrej granicy

ile przepisy odrebne nie stanowia inaczej dopuszcza sie
sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek jako zabudowy
bliZniaczej

dopuszcza sie etapowa, (niejednoczesna) budowe i rozbudowe
budynkdéw, przy tej granicy jak docelowa zabudowe w ukladzie
blizZzniaczym

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $ciang bez otwordw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegitosci
1,5m od granicy

powierzchnia zabudowy i
powierzchnia utwardzona na
dziatce budowlanej

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez usiug do 50%
powierzchni dziatki w tym budynki gospodarcze i garaze do 60m’
powierzchni zabudowy

dopuszczona zabudowa szeregowa do 60% powierzchni dziatki
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi usitugami
towarzyszacymi do 60% powierzchni dziatki w tym budynki

gospodarcze 1 garaze do 60m? powierzchni zabudowy

zabudowa mieszkaniowa i usitugi w budynkach wolno stojacych do
65% powierzchni dziatki w tym budynki gospodarcze i garaze do

60m? powierzchni zabudowy




ustugi w budynkach wolno stojacych do 80% powierzchni dziatki

zachowana zabudowa zagrodowa do 80% powierzchni dziatki

co najmniej 50%

4) powierzchnia biologicznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez usiug,

czynna na dzialce

budowlanej dopuszczona zabudowa szeregowa, co najmniej 40%
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi usitugami, co
najmniej 40%
zabudowa mieszkaniowa i usitugi w budynkach wolno stojacych, co
najmniej 35%
ustugi w budynku wolno stojgacym i1 zachowana zabudowa zagrodowa,
co najmniej 20%

5) wysoko$é budynkodw mieszkalnych do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 12.5m
gospodarczych i1 garazy 1 kondygnacja nie wiecej niz 6,5m
ustugowych do 3 kondygnacji - i nie wiecej niz 12.5m
gospodarczych w zabudowie zagrodowej -do 2 kondygnacji i nie
wiecej niz 8,5m

6) ksztatt dachdéw dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45°

7) kolorystyka kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach
dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci

8) powierzchnia usiug wbudowane ustugi towarzyszace do 30% powierzchni catkowite]
budynku mieszkalnego lub gospodarczego
usiugi handlu do 50m? powierzchni sprzedazy w jednym lokalu

9) reklamy odpowiednio zgodnie z § 18

10) ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19

11) obiekty matej architektury | w szczegdlnoséci: pojemniki z zielenig, situpki, murki, ?awki,
elementy placdw zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowa) na
pojemniki na Smieci, trzepaki

12) parametry nowo na terenach MN/U w wyniku podziaiu nie moze powsta¢ dziatka

wydzielanych dziatek
budowlanych

mniejsza niz:

1000m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budynkiem
wolno stojacym

500m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budynkiem w
zabudowie bliZniaczej (jeden budynek w zabudowie bliZniaczej)

350m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budynkiem w
zabudowie szeregowej (jeden budynek w zabudowie szeregowej)

1200m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-budynek wolno
stojacy z ustugami wbudowanymi lub 600m* dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej- budynek w zabudowie bliZniaczej
(jeden budynek w zabudowie bliZniaczej) z usiugami wbudowanymi

3000m* dla zabudowy- budynek mieszkalny wolno stojacy lub jeden
budynek mieszkalny w zabudowie bliZniaczej i ustugi w oddzielnym

budynku

3000m’ dla zabudowy usitugowej

3000 m® dla zabudowy zagrodowej




dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych
wydzielanych dziatek budowlanych o 5%

ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy: dzialtek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej lub pod niepubliczne drogi
wewnetrzne; dzialtek wydzielonych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych; dzialek, ktdre uzyskaly status
dziatek budowlanych przed wejsciem planu w zycie, a realizacja
zabudowy na tych dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrebnymi;
kiedy wydzielona dziatka stanowi wynik podziatu w rezultacie,
ktdérego czesé jej powierzchni zostata przeznaczona pod
komunikacje

dopuszcza sie wykorzystanie dla celdw budowlanych nieruchomosci
gruntowych zlozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem
stosowania okreslonych planem parametrdéw i wskazZnikédw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych
dla tacznej powierzchni nieruchomos$ci gruntowej)

minimalny front nowo wydzielanych dzialtek budowlanych 7m dla
jednego budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej i 10m dla
jednego budynku mieszkalnego w zabudowie bliZniaczej (nie
dotyczy skrajnych dziatek, ktérych szerokosé musi uwzgledniaé
odlegtos$¢ od 1linii rozgraniczajacej drogi lub granic dziatki),
lém dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojaced,
20m dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami lub dla zabudowy z
usiugami, z tolerancja tej szerokos$ci do 0,3m, a takze z 10%
tolerancja dla dziatek przylegajacych do placdéw do zawracania
lub na 1uku drogi

ustalenie ww. minimalnych szerokos$ci dziatek nie dotyczy
dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych

kat polozenia granicy dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajacej drdg zblizony do kata prostego (nie niej niz

60°)

4. Szczegbiowe zasady 1 warunki scalania i podziaiu nieruchomos$ci, odpowiednio zgodnie z § 21

5. Szczegdbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

1) tereny zmeliorowane ustalenia § 22

2) zabudowa w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV i 400kV ustalenia
§ 23

3) w obszarze z poziomem wody gruntowej powyzej 1lm p.p.t., podpiwniczenie wymaga odpowiednich
zabezpieczen

4) w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektdéw budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii
geotechnicznej (mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m® o wysokoéci do 2 kondygnacji)
lub ekspertyzy geotechnicznej dla duzych obiektdéw (duze obiekty o powierzchni zabudowy
powyzej 200m?)

5) w terenach MN/U zakaz lokowania domdéw weselnych, zaktaddw produkcyjnych, nowych zakitaddw
sprzedazy paliw i olejoéw opatowych, masztdédw telefonii komdrkowej, sktadowisk opatu izitomu,
zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiadéw
powodujacych pylenie oraz nowej zabudowy zagrodowe]

6) zakaz zmiany funkcji na mieszkalna, w innych budynkach, jezZzeli na dziaice budowlanej
znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1) ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni




terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odptywu znajdujacej sie na tym gruncie wody opadowej
ani kierunku odpiywu ze zrdédel ze szkoda dla gruntdédw sasiednich

ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie

dla terendéw MN/U nakazuje sie ochrone zabudowy mieszkaniowej
przed ponadnormatywnym oddzialywaniem komunikacji i okre$la sie
obszar oddziatywania akustycznego (zasieg oddziatywania
komunikacji kolejowe]j) na 120m pomiedzy skrajnym torem, a
wskazanym na rysunku planu zasiegiem oddzialtywania. W obszarze
tym dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod
warunkiem dotrzymania norm hatasowych w $rodowisku

ustala sie nakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w sposdb
uwzgledniajacy oddziatywanie komunikacji (hatas, wibracje i
zanieczyszczenia powietrza) miedzy innymi poprzez: wprowadzenie
zieleni izolacyjnej na terenie dziatek, wprowadzenie funkcji
usitugowych (niechronionych) od strony tordw, wyposazenie nowych
budynkdéw w zabezpieczenia przeciwhaltasowe dostosowane
indywidualnie do prognozowanego poziomu hatasu

ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie,
przebudowie, nadbudowie oraz zmianie uzytkowania) czy istniejace
budynki wymagaja zastosowania takich zabezpieczen

zakazy nie obowigzuja, a ograniczenia w/w wymienione moga by¢
zmienione w tych miejscach, dla ktérych przeprowadzono badania
stwierdzajace, ze prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego nie
przekroczy norm okreslonych dla tych obiektdédw w przepisach
odrebnych

dla pozostatych terendéw zakazuje sie lokalizowania nowej
zabudowy mieszkaniowej pomiedzy skrajna krawedzia jezdni drdg, a
ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy

zakazuje sie lokalizacji obiektdéw, ktoérych oddziatywanie na
$rodowisko powoduje przekroczenie standarddw jakosci poza
granicami dziatki na ktdérej obiekt jest zlokalizowany

w terenie 12 MN/U ustala sie zakaz zabudowy zwiazanej ze statym
lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i miodziezy w korytarzu
napowietrznej 1linii elektroenergetycznej 400kV (liczony 43 m od
osi linii poza terenem 12MN/U)

przyjmuje sie kwalifikacje terendéw w zakresie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w Srodowisku w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2004r.
poz. 627 z pdzn. zm.), Jjako tereny mieszkaniowo-usitugowe,
nakazujac zachowanie standarddédw Srodowiskowych zawartych ww.

ustawie
2) ochrona przyrody na granicy potudniowej terenu 13MN/U drzewo o charakterze
pomnikowych wskazane do ochrony ustalenia § 10 ust. 3
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
w terenie 5MN/U strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-63/25-
ustalenia § 15 ust. 2
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu II
2) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drdg lokalnej KDL i dojazdowych KDD
3) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 35
4) w zakresie wewnetrznego ukltadu komunikacji, ustala sie:




wskazane na rysunku planu propozycje wydzielania niepublicznych drdég wewnetrznych nie
stanowig ustalen planu

w przypadku wydzielenia niepublicznych drég wewnetrznych, powstajacych z symetrycznego
wydzielenia z dwéch sasiadujacych dziatek, podziat winien by¢ dokonany jednoczesnie dla
obydwu nieruchomos$ci, a w przypadku braku mozliwosci wydzielenia symetrycznego odpowiednig
szerokos$¢ tych drég wydziela sie na kazdej dzialce oddzielnie

przy wyznaczaniu niepublicznych drdég wewnetrznych, rdéwnolegtych do kierunku istniejacych
granic dziatek, o0$ projektowanych drég wewnetrznych, powinna przebiegaé wzdiuz prawnej
granicy pomiedzy sasiadujacymi, przeznaczonymi do podziaiu dziatkami

nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢ wyznaczania drdég wewnetrznych, po obu stronach jednego
rzedu dziatek

linie rozgraniczajace niepublicznych drég wewnetrznych wyznacza sie odmierzajac od
wyznaczonej osi (granicy dziatek), symetrycznie w kazda strone odpowiednio; po 4m (5m w
przypadku takiej mozliwos$ci), a w przypadku braku mozliwo$ci wyznaczenia symetrycznej drogi
po 8m na kazdej dzialce oddzielnie

kazda nowa niepubliczna droga wewnetrzna, winna mie¢ dwustronne witaczenie do uktadu
komunikacyjnego, a gdyby to byto niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu diuzsza niz
60m, musi mieé¢ stworzone warunki do zawracania (placyk do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5m x 12,5m)

skrzyzowania nowych niepublicznych drég wewnetrznych, nalezy projektowaé pod katem zblizonym
do kata prostego z odpowiednimi naroznymi $cieciami 1linii rozgraniczajacych (ustala sie
narozne $ciecia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5m wzdiuz drég KDL, KDD i
niepublicznych drég wewnetrznych oraz nie mniejsze niz 10m wzdiuz drogi KDZ)

dla pojedynczych dziatek dopuszcza sie dostep do drogi publicznej poprzez siegacz

zakazuje sie podzialdw, ktére zwiazane bytyby z wydzieleniem dziatek z nowymi zjazdami na
drogi bez zgody zarzadcy drogi

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury techniczne]

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dzialtu II

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajgcego i dopuszczalnego dopuszcza
sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w tym zabudowy
zagrodowe]

11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okres$lenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust. 4
ustawy

okresla sie stawke procentowa w wysokosci 10%

Rozdziat 6

Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN

§ 51.
OZNACZENIE TERENU 1U/MN, 2U/MN, 3 U/MN,4 U/MN, 5 U/MN, 6 U/MN, 7 U/MN, 8 U/MN 9 U/MN,
10 U/MN, 11 U/MN, 12U/MN
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie ustugi w zakresie: rzemiosta, handlu detalicznego, handlu
podstawowe ekspozycyjnego, handlu hurtowego, budownictwa, usitugi hotelarskie i
gastronomii, obstugi nieruchomos$ci, wynajmu, poczty,
telekomunikacji, dziatalno$ci weterynaryjnej, usitug pralniczych,
transportu, logistyki, gospodarki magazynowej, administracji,




posrednictwa finansowego oraz rzemiosta produkcyjnego; obsituga
techniczna i naprawy pojazddédw mechanicznych, sprzedaz paliw do
pojazdédw i olejbéw opatowych wylacznie na terenie 1U/MN, 9U/MN

2) przeznaczenie obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgleddw technologicznych,
uzupeiniajace socjalnych, ochrony przeciwpozarowe]
urzgdzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
garaze wbudowane lub dobudowane i budynki gospodarcze towarzyszace
zabudowie
zielen urzadzona, obiekty matej architektury
3) przeznaczenie zachowana zabudowa mieszkaniowa w oddzielnych budynkach, nowa
dopuszczalne funkcja mieszkaniowa jako lokal wbudowany lub wyjatkowo w oddzielnym
budynku
wbudowane ustugi towarzyszace - (ustugi § 6 pkt 13)
zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny, budynki
gospodarcze zwigzane z produkcija rolnicza)
w terenach 6U/MN, 7U/MN i 8U/MN napowietrzne linie
elektroenergetyczne 110kV i 400kV
4) zasady zachowanie, budowa, roboty budowlane, remont
zagospodarowania
2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementdéw forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury
zagospodarowania wspdtczesne] bez ograniczen w zakresie materiatdéw konstrukcyjnych.
przestrzennego Zakaz stosowania siddingu i glazury na elewacjach
wymagajace ochrony,
uksztattowania lub na dzialce o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny
rewaloryzacji jednorodzinny wolno stojacy lub jedno mieszkanie wbudowane
w terenach 6U/MN, 7U/MN i 8U/MN szczegdlne warunki inwestowania w
korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV i 400kV
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii

nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

zabudowy od strony drdég zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem
oddziatywania komunikacji dla zabudowy mieszkaniowej oraz warunkdw
wymienionych j.n. 1lit. b, ¢, d, e

parterowe portiernie, przedsionki, zadaszenia lub wiatrotapy,
obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej
dopuszczalne pomiedzy linia rozgraniczajacag drdg, a linia zabudowy

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy, w dobrym stanie
technicznym, zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe, remonty i
modernizacje (nie obejmujace powiekszenia powierzchni zabudowy)
istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie terenu miedzy liniami
rozgraniczajacymi drdég, a nieprzekraczalna linia zabudowy

dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtab dziatki

linie zabudowy obiektdéw ustug i1 rzemiosta wzdiuz wspdlnej granicy
dziatki z projektowang i istniejaca zabudowg mieszkaniowg, ustala
sie na 1,5 wysokosci zabudowy obiektdw bezposrednio zwigzanych z
ustugami, magazynowaniem, logistyka lub rzemiostem (dotyczy $ciany
najblizszej tej granicy)

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6ém od
granicy dziatek peinigcych funkcje niepublicznych drdég wewnetrznych




ustala sie linie zabudowy 5m od brzegu rowu otwartego

2) powierzchnia zabudowy zachowana zabudowa mieszkaniowa do 60%
i powierzchnia
utwardzona na dziaice dziatki z ustugami do 70%
budowlanej
zachowana zabudowa zagrodowa do 80% terenu zainwestowanego
dziatki pod magazyny, handel hurtowy, handel ekspozycyjny,
logistyke do 90%
3) powierzchnia zachowana zabudowa mieszkaniowa, co najmniej 40%
biologicznie czynna na
dziaice budowlanej dziatki z usitugami, co najmniej 30%
zachowana zabudowa zagrodowa, co najmniej 20%
dziatki pod magazyny, handel hurtowy, handel ekspozycyjny,
logistyke, co najmniej 10%
4) wysoko$é budynkdéw ustugowych do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 15m
budynkédw mieszkalnych do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 12.5m
gospodarczych w zachowanej zabudowie zagrodowej do 2 kondygnacji i
nie wiecej niz 8,5m
budynkdéw gospodarczych i1 garazy do 2 kondygnacji i nie wiecej niz
8,5m
reklam i masztédw oswietleniowych do 25m wysokosci
na terenach 1U/MN, 3U/MN, 7U/MN, 8U/MN, 9U/MN, 12U/MN budynki
zwigazane z magazynowaniem, handlem hurtowym, handlem ekspozycyjnym,
logistyke do 20m wysokosci
5) ksztatt dachdéw dachy ptaskie 10-25° lub symetryczne o nachyleniu potaci do 45°
6) kolorystyka kolor elewacji w barwach pastelowych i szaros$ciach
dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szaro$ci -ciemne od brazu
poprzez czerwien do szaros$ci
7) powierzchnia usitug ustugi handlu detalicznego do 200m’ powierzchni sprzedazy w jednym
lokalu
wbudowane ustugi towarzyszace do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego
9) reklamy odpowiednio zgodnie z § 18
10) ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19
11) obiekty maitej w szczegbdblnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki,
architektury elementy placdédw zabaw, fontanny, pomniki, miejsca (obudowa) na
pojemniki na $mieci, trzepaki
12) parametry nowo na terenach U/MN w wyniku podzialu nie moze powstaé¢ dziatka

wydzielanych dziatek
budowlanych

mniejsza niz:

1000m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budynkiem wolno
stojacym bez ustug lub z wbudowanymi ustugami towarzyszagcymi

3000m® dla ustug lub usiug z funkcja mieszkaniowg

dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych wydzielanych
dziatek budowlanych o 5%

ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie dotyczy:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury




technicznej lub pod niepubliczne drogi wewnetrzne; dziatek
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;
dziatek, ktoére uzyskaly status dziatek budowlanych przed wejsciem
planu w zycie, a realizacja zabudowy na tych dziatkach zgodna bedzie
z przepisami odrebnymi; kiedy wydzielona dziatka stanowi wynik
podziatu w rezultacie, ktdérego czes$é jej powierzchni zostala
przeznaczona pod komunikacije

dopuszcza sie wykorzystanie dla celdw budowlanych nieruchomosci
gruntowych ziozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem
stosowania okres$lonych planem parametréw i wskaznikdédw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej
powierzchni nieruchomos$ci gruntowej)

minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1ém dla
zabudowy mieszkaniowej i 20m dla usitug

ustalenie ww. minimalnych szerokos$ci dziatek nie dotyczy dzialek
wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych

kat polozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej
drdég zblizony do kata prostego (nie mniej niz 60°)

4. Szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci, odpowiednio zgodnie z § 21

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

1) na terenach zmeliorowanych ustalenia § 22

2) w zakresie ustalenia geotechnicznych warunké4w posadowienia obiektdéw budowlanych, realizacja
zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii
geotechnicznej (mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m® o wysokoéci do 2 kondygnacji)
lub ekspertyzy geotechnicznej dla duzych obiektdéw (duze obiekty o powierzchni zabudowy
powyzej 200m?)

3) zabudowa w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kVv, 110kV lub 400kV
ustalenia § 23

4) w obszarze z poziomem wody gruntowej powyzej lm. p.p.t., podpiwniczenie wymaga odpowiednich
zabezpieczen

5) zakaz lokalizacji nowe]j zabudowy zagrodowej, zakaz lokalizacji masztdw telefonii
komdérkowej, skladowisk opaltu iztomu, zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w
obiektach nie zadaszonych materialdw powodujacych pylenie oraz zakladédw produkcii przemysiu
chemicznego

6) zakaz zmiany funkcji na mieszkalna w innych budynkach, jezZzeli na dziaice znajduje sie juz
budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1) ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni

terenu dziatek powyzej lub ponizZzej poziomu terenu dziatek sasiednich
oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwitaszcza kierunku odpltywu
znajdujacej sie na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odpitywu ze
zrbdel ze szkoda dla gruntdéw sasiednich

ustala sie, ze prowadzona dziatalno$é¢ usiugowa i produkcyjna nie
moze przekracza¢ dopuszczalnej emisji gazdw, hatasu, drgan,
zapylenia poza granica terenu do ktdérego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytul prawny oraz nie powinna przekracza¢ w/w standarddw
dopuszczalnych dla funkcji okres$lonych na terenach lub w obiektach
sasiednich

ustala sie w projektowanej i zachowanej dziatalnosci usitugowe]j i
produkcyjnej stosowanie takich rozwiagzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktére wyeliminuja lub
zminimalizuja szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko




ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie oraz nakaz
wprowadzenia nasadzen szpalerowych wzdiuz ogrodzen od strony drog

na terenie 1U/MN, 9U/MN nakazuje sie ochrone zabudowy mieszkaniowej
przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji i okresla sie
obszar oddziatywania akustycznego (zasieg oddziatywania komunikacji
kotowe]j) 100m pomiedzy skrajng krawedzia jezdni drogi KDGP- Trasy
Poznanskiej, a wskazanym specjalnym symbolem na rysunku planu,
zasiegiem oddziatywania. W obszarze tym dopuszcza sie lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem dotrzymania dopuszczalnego
poziomu hatasu w Srodowisku

na terenie 2U/MN i 11U/MN nakazuje sie ochrone zabudowy
mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji i
okres$la sie obszar oddziatywania akustycznego (zasieg oddziatywania
komunikacji kotowej 50m od skrajnej krawedzi jezdni drég KDZ). W
obszarze tym dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod
warunkiem dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku

na terenie 10U/MN i 11U/MN nakazuje sie ochrone zabudowy
mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji i
okresla sie obszar oddzialywania akustycznego (zasieg oddzialywania
komunikacji kolejowej) na 120m pomiedzy skrajnym torem, a wskazanym
na rysunku planu zasiegiem oddziatywania. W obszarze tym dopuszcza
sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem dotrzymania
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku

dla pozostatych terendéw zakaz lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej pomiedzy skrajna krawedzia jezdni drdg, a ustalona w
planie linia zabudowy

ustala sie nakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w sposdb
uwzgledniajacy oddziatywanie komunikacji (hatas, wibracje i
zanieczyszczenia powietrza) miedzy innymi poprzez: wprowadzenie
zieleni izolacyjnej na terenie dziatek, wprowadzenie funkcji
ustugowych (niechronionych) od strony drogi, stosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach
dostosowane indywidualnie do prognozowanego poziomu hatasu

ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie,
przebudowie, nadbudowie oraz zmianie uzytkowania) czy istniejace
budynki wymagaja zastosowania takich zabezpieczen

zakazy nie obowigzuja, a ograniczenia w/w wymienione moga byé
zmienione w tych miejscach, dla ktérych przeprowadzono badania
stwierdzajace, ze prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego nie
przekroczy norm okreslonych dla tych obiektédw w przepisach odrebnych

w terenach 6U/MN, 7U/MN i 8 U/MN ustala sie zakaz zabudowy
zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i
mtodziezy w korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV
(po 19m w kazda strone od osi 1linii) i w korytarzu napowietrznej
linii elektroenergetycznej 400kV (po 43m w kazdg strone od osi
linii)

przyjmuje sie kwalifikacje terendw w zakresie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w $rodowisku w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2004r. poz. 627 z
péZn. zm.), jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, nakazujac zachowanie
standarddéw srodowiskowych zawartych ww. ustawie

2) ochrona przyrody nie okres$la sie

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow
w terenie 3U/MN strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-63/37-
ustalenia § 15 ust. 2

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji

1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dzialu II




2) dla dziatek w terenie 1U/MN, przylegajacych do drogi KDGP- Trasy Poznanskiej obstuga
komunikacyjna od strony jezdni serwisowych wskazanych na rysunku planu wzdiuz Trasy
Poznanskiej z wiaczeniem odpowiednio do drdég 1KDZ i 1KDL z zachowaniem istniejacych zjazdéw
na Trase Poznanska w przypadku braku mozliwoéci innej obsitugi
ustala sie docelowo zakaz obstugi komunikacyjnej terenu 1U/MN bezposrednio z drogi KDGP
ustala sie wybudowanie jezdni serwisowej, co najmniej na odcinku wtasnej dziatki jako drogi
wewnetrznej oraz dopuszcza etapowe wlaczenie tej drogi do Trasy Poznanskiej (tylko dla
relacji prawoskretnych) z uwzglednieniem pasa witaczenia ruchu oraz nakazuje sie likwidacje
etapowych wtaczen drdég wewnetrznych w miare realizacji kolejnych (przylegiych na
sasiadujacych dziatkach) jej odcinkéw
3) pozostate tereny obsltuga komunikacyjna od strony przylegtych drdég KDL, KDD i drdg
wewnetrznych
4) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 35
5) w zakresie wewnetrznego ukiadu komunikacji, ustala sie:
w przypadku wydzielenia niepublicznych drdég wewnetrznych, powstajacych z symetrycznego
wydzielenia z dwédch sasiadujacych dziaiek, podzial winien by¢ dokonany jednoczes$nie dla
obydwu nieruchomos$ci, a w przypadku braku mozliwosci wydzielenia symetrycznego odpowiednia
szeroko$¢ tych drdég wydziela sie na kazdej dzialce oddzielnie
przy wyznaczaniu niepublicznych drég wewnetrznych, réwnolegiych do kierunku istniejacych
granic dziatek 0% projektowanych drdég wewnetrznych, powinna przebiegaé wzdluz prawnej
granicy pomiedzy sasiadujacymi, przeznaczonymi do podzialu dziatkami
nalezy tak dzielié¢ teren, aby unikaé¢ wyznaczania niepublicznych drég wewnetrznych, po obu
stronach jednego rzedu dziaiek
linie rozgraniczajace niepublicznych drdg wewnetrznych, wyznacza sie odmierzajac od
wyznaczonej osi (granicy dziatek), symetrycznie w kazda strone odpowiednio; po 4m (5m w
przypadku takiej mozliwo$ci), a w przypadku braku mozliwo$ci wyznaczenia symetrycznej drogi
wewnetrznej, po 8m (10m w przypadku takiej mozliwosci) na kazdej dzialce oddzielnie
kazda nowa droga wewnetrzna, winna mieé¢ dwustronne wiaczenie do ukitadu komunikacyjnego, a
gdyby to bylo niemozliwe, droga o jednostronnym wiaczeniu diuzsza niz 60m, musi miec
stworzone warunki do zawracania (placyk do zawracania o minimalnych wymiarach 20m x 20m)
skrzyzowania drdég wewnetrznych, nalezy projektowaé¢ pod katem zblizonym do kata prostego z
odpowiednimi naroznymi $cieciami linii rozgraniczajacych
ustala sie narozne $ciecia 1linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5m wzdiuz drdg KDL, KDD
i niepublicznych drég wewnetrznych, nie mniejsze niz 10m wzdiuz drogi KDZ, a wzdiuz drogi
KDGP zgodnie z rysunkiem planu
zakazuje sie takich podziatdédw dziatek, ktdre zwigzane beda z nowymi zjazdami na drogi bez
zgody zarzadcy drogi
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu II

10. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terendw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajacego i dopuszczalnego dopuszcza
sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w tym
zachowanej zabudowy zagrodowe]j

11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia opiaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust. 4

ustawy

okresla sie stawke procentowa w wysokosci 10%




Zabytkowy zespot podworski w Ptochocinie

Rozdziat 7

Zabytkowy park podworski z dworem ZP/U/MNp w zabytkowym zespole podworskim w

§ 52.

Ptochocinie

OZNACZENIE TERENU

1ZP/U/MNp

1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe zielen parkowa zabytkowego parku z dworem i rybakdéwka
2) przeznaczenie sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej
uzupeiniajace
3) przeznaczenie w dworze-funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, usitugi
dopuszczalne administracji gospodarstwa rolnego, usiugi zwigzane z
wypoczynkiem, kultura, gastronomig, zdrowiem, opiekg spoieczna,
dydaktyka lub oswiata
4) zasady zagospodarowania wszelkie dziatania inwestycyjne podporzadkowane ochronie
zabytkowego zespoiu
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementdow zachowanie uktadu przestrzennego parku z aleja wjazdowa,
zagospodarowania dziedzincem i szpalerem drzew wokdél terenu
przestrzennego wymagajace
ochrony, uksztattowania rewaloryzacja parku z odtworzeniem osi widokowych,
lub rewaloryzaciji
zachowanie, uzupeilnienie lub odtworzenie nasadzen drzewami i
krzewami wyznaczajacych granice calego zatozenia parkowego jak
i nasadzen wzdiluz drbég prowadzacych do dworu
zachowanie i1 rewaloryzacja stawdw
zachowanie i rewaloryzacja catego zespolu w granicy oznaczonej
specjalnym symbolem jako granica strefy ochrony
konserwatorskiej (niedopuszczalna rozbudowa, nadbudowa dworu)
likwidacja substandardowej zabudowy
dopuszczalna przebudowa budynku rybakéwki i budynku
(d. przedszkola) oraz inwestowanie poza obszarem zadrzewien
parkowych (d. zatozZzenia parkowego)
niedopuszczalna lokalizacja napowietrznej sieci infrastruktury
technicznej i wnetrzowych stacji elektroenergetycznych
3. Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy zachowanie dworu, dopuszczenie inwestowania poza obszarem
nieprzekraczalne, zadrzewien parkowych
strefy zabudowy
2) powierzchnia zabudowy i do 20%
powierzchnia utwardzona na
terenie
3) powierzchnia biologicznie co najmniej 80%
czynna na terenie
4) wysokos¢ budynkdw budynek dworu i rybakdédwki zachowanie wysokosci




budynek d. przedszkola i nowe obiekty do 2 kondygnaciji i nie
wiecej niz 8,5m

5) ksztatt dachdw zachowany ksztait dachu dworu
budynek d. przedszkola i nowe obiekty w uzgodnieniu z
konserwatorem zabytkow
6) kolorystyka do uzgodnienia z konserwatorem zabytkoéw
7) reklamy zakaz lokowania reklam
8) ogrodzenia wedlug jednolitego projektu dla terenu 1ZP/U/MNp w uzgodnieniu
z konserwatorem zabytkéw
9) obiekty maitej wediug jednolitego projektu dla terenu 1ZP/U/MNp w uzgodnieniu
architektury z konserwatorem zabytkéw
10) parametry nowo teren do zagospodarowania jako catos$é funkcjonalno-
wydzielanych dziatek przestrzenna, a w przypadku uzytkowania przez kilku inwestordéw
budowlanych ustala sie dostepnos$é¢ komunikacyjna od strony istniejacych drbg
zachowuje sie parametry catego terenu 1ZP/U/MNp tj. szerokosé
frontu dziatki i katy polozenia granic dziatek w stosunku do
linii rozgraniczajacej drdég
4. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci
nie okres$la sie
5. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisdw
1) na terenie oznaczonym jako potencjalny obszar zagrozenia powodziowego obowigzuja
odpowiednio przepisy ustawy Prawo wodne - ustalenia § 20
2) ustala sie zakaz zabudowy w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
3) zabezpieczenie terenu przed powodzia poprzez utrzymanie w sprawnos$ci technicznej rowdw
melioracyjnych
6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy
1) na terenach zmeliorowanych ustala sie zachowanie drenazu rolniczego. Prowadzenie
inwestycji liniowych w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadem melioracji i urzadzen wodnych
2) zakaz zmiany stosunkdéw wodnych wpiywajacych na stan drzewostanu
3) w zakresie ustalenia geotechnicznych warunké4w posadowienia obiektdéw budowlanych,
realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii
geotechnicznej (male obiekty o powierzchni zabudowy do 200m? o wysokosci do 2 kondygnacji)
lub ekspertyzy geotechnicznej dla duzych obiektédw (duze obiekty o powierzchni zabudowy
powyzej 200m?)
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni

terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtlaszcza
kierunku odptywu znajdujacej sie na tym gruncie wody opadowej
ani kierunku odpiywu ze zZrdédel ze szkoda dla gruntdédw sasiednich

przyjmuje sie kwalifikacje terendéw w zakresie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w Srodowisku w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2004r.
poz. 627 z pdin. zm.), jako tereny zabudowy mieszkaniowej
nakazujac zachowanie standarddédw Srodowiskowych zawartych ww.
ustawie




ochrona przyrody ustala sie ochrone stawdw przed zanieczyszczaniem i
zasypywaniem z mozliwoécig ksztaltowania brzegdéw i pogiebiania

ustala sie ochrone i zachowanie drzew pomnikéw przyrody: wiazu
szyputkowego i1 jesionu wyniosiego - ustalenia § 10

ustala sie ochrone i zachowanie pozostatych drzew w obszarze

1ZP/U/MNp
3) krajobraz kulturowy zachowanie i odtworzenie historycznie uksztaltowanego zaltozenia
parku z dworem i zespoiem folwarku gospodarczego
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
1) $cista ochrona zabytkowego zespolu -obiektu wpisanego do rejestru zabytkdéw -ustalenia § 12
2) strefa ochrony konserwatorskiej-stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru Konserwatora
o nr 57-63/48-ustalenia § 15 ust. 2
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dzialu II
2) obstuga komunikacyjna od strony drogi 52 KDD istniejacym zjazdem
3) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 35
4) w przypadku wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacji, ustala sie: minimalna szerokosé
niepublicznej drogi wewnetrznej na 8m, dopuszczenie obsiugl poprzez siegacz, narozne
S$ciecia 1linii rozgraniczajacej nie mniejsze niz 5m wzdiuz drdég KDD i niepublicznych droég
wewnetrznych
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dzialu II w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow
11. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terendw
1) nie okres$la sie
2) zakaz lokowania zabudowy tymczasowe]
12. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy
okres$la sie stawke procentowa w wysokosci 10%
Rozdziat 8
Tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym RUp w
zabytkowym zespole podworskim w Ptochocinie
§ 53.
OZNACZENIE TERENU 2RUp
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe teren obsiugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i
ogrodniczym z zabudowa gospodarcza- czes$é¢ zabytkowego
zatozenia podworskiego w Ptochocinie z zabytkowym spichlerzem
drewnianym i zabudowaniami folwarku (dwie obory)
2) przeznaczenie uzupeiniajace | urzadzenia budowlane, urzgdzenia infrastruktury technicznej i




ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych

3) przeznaczenie dopuszczalne obiekty stuzace produkcji i przetwdrstwu rolniczemu uznanej
za dzial specjalny
4) zasady zagospodarowania w terenie 2RUp wszelkie dziatania inwestycyjne
podporzadkowane ochronie zabytkowego zespoiu, to jest w tym
zachowanie zabytkowej zabudowy gospodarczej i realizacja
nowych budynkoéw
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementdéw Scista ochrona obiektdédw: spichlerz drewniany i dwa budynki
zagospodarowania inwentarskie (obory)
przestrzennego wymagajace
ochrony, uksztaltowania lub zachowanie uktadu przestrzenno-funkcjonalnego zabytkowe]
rewaloryzacji cze$ci folwarku
realizacja nowych budynkdéw na dzialce w uzgodnieniu z
wojewddzkim konserwatorem zabytkdw
3. Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy sytuowanie nowej zabudowy poza strefa zabudowy zabytkowe]
nieprzekraczalne, strefy czes$ci podwdrza gospodarczego
zabudowy
2) dopuszczenie budowy w nie dopuszcza sie
ostrej granicy
3) powierzchnia zabudowy i do 80%
powierzchnia utwardzona na
terenie lub dzialce
budowlanej
4) powierzchnia biologicznie co najmniej 20%
czynna na terenie lub
dziaice budowlanej
5) wysokos$é budynkdédw zachowane budynki wpisane do rejestru zabytkdw
nowe budynki do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 8.5m
6) ksztatt dachéw zachowuje sie bez zmian w budynkach wpisanych do rejestru
zabytkdow
nowe budynki do uzgodnienia z konserwatorem zabytkow
7) kolorystyka do uzgodnienia z konserwatorem zabytkéw
8) reklamy zakaz lokowania reklam na terenie 2RUp
9) ogrodzenia wediug jednolitego projektu dla terenu 1ZP/U/MNp i
2RUp w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkdw
10) obiekty matej architektury wedlug jednolitego projektu dla terenu 1ZP/U/MNp i
2RUp w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkodw
11) parametry nowo wydzielanych [ teren 2RUp do zagospodarowania jako caios$¢ funkcjonalno-

dziatek dla zabudowy
zwigazanej z obsiuga
produkcji w gospodarstwie
rolnym, hodowlanym i
ogrodniczym

przestrzenna, a w przypadku uzytkowania przez kilku
inwestordéw ustala sie dostepnos$¢ komunikacyjna od strony
istniejacych drdog

ewentualne podziaty w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkéw

zachowuje sie parametry caltego terenu 2RUp tj. szerokos$é
frontu dziatki i katy potozenia granic dziatki w stosunku do

linii rozgraniczajacej drbg




Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

1) na terenach zmeliorowanych, ustalenia § 22
2) zakazuje sie lokowania funkcji nie zwiazanej z produkcja rolniczag
3) zakaz zmiany funkcji na mieszkalna
4) zakazuje sie lokowania masztéw telefonii komdrkowej
5) w zakresie ustalenia geotechnicznych warunké4w posadowienia obiektdw budowlanych,
realizacja zabudowy wymaga sporzgdzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii
geotechnicznej (mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m® o wysokoéci do 2 kondygnacji)
lub ekspertyzy geotechnicznej dla duzych obiektdéw (duze obiekty o powierzchni zabudowy
powyzej 200m?)
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego
1) ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze zZrdédel ze szkoda dla
gruntdéw sasiednich
ustala sie, ze prowadzona dziatalno$¢ zwiazana z produkcja
rolnicza, powodujaca oddzialtywanie akustyczne i drgania nie
powinna powodowaé przekroczenia standarddéw jakosci powietrza
poza terenem, do ktdérego prowadzacy dziatalno$é posiada tytui
prawny oraz nie powinna przekraczaé¢ standardéw dopuszczalnych
w tym zakresie dla funkcji okre$lonych w terenach lub
obiektach sasiednich
ustala sie w projektowanej i zachowanej dziatalnosci
produkcji rolniczej stosowanie takich rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktére wyeliminuja
szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko (a w szczegdlnosci na
takie elementy jak: powietrze atmosferyczne, Srodowisko
gruntowo-wodne, krajobraz) poza terenem, do ktdérego jednostka
organizacyjna posiada tytul, prawny
2) ochrona przyrody ochrona szpalerdéw drzew
zakaz zmian stosunkdéw wodnych jezeli situza innym celom niz
ochrona przyrody
3) krajobraz kulturowy zachowanie w catos$ci funkcjonalno-przestrzennej
historycznie uksztattowanego zatozenia parku z dworem i
zespotem folwarku gospodarczego
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw
1) ochrona terenu 2 RUp i obiektéw w terenie 2RUp jako elementu zabytkowego zespolu wpisanego
do rejestru zabytkédw (§ 12). Wszelkie dziatania podporzadkowane ochronie zabytkowego
zespoiu
2) w terenie 2RUp uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich prac
budowlanych, zmian w uzytkowaniu oraz zmian zabudowy i zagospodarowania terenu
3) strefa ochrony konserwatorskiej-stanowisko archeologiczne o nr 57-63/48-ustalenia § 15
ust. 2
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu II
2) obstuga komunikacyjna od strony przyleglych drdg KDD




3) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 35
4) w przypadku wydzielania wewnetrznego ukladu komunikacji, ustala sie: minimalna szerokosé
niepublicznej drogi wewnetrznej na 8m, dopuszczenie obsiugi poprzez siegacz,
narozne Sciecia linii rozgraniczajacej nie mniejsze niz 5m wzdiuz drdg KDD i
niepublicznych drég wewnetrznych
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu II
9. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw
1) nie okres$la sie
2) zakaz lokowania zabudowy tymczasowej
10. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy
okres$la sie stawke procentowg w wysokosci 10%
Zabytkowy zespot podworski w Gotaszewie
Rozdziat 9
Zabytkowy park podworski z dworem - ZP/U/MNg w zabytkowym zespole podworskim w
Golaszewie
§ 54.
OZNACZENIE TERENU 2 7ZP/U/MNg
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe zielen parkowa zabytkowego parku z dworem i budynkiem
spichlerza
2) przeznaczenie sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej
uzupeiniajace
3) przeznaczenie w dworze-funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, w spichlerzu w
dopuszczalne szczegdlnosci ustugi kultury- muzeum, w wyznaczonej strefie
zabudowy ustugi kultury, turystyki i sportu
4) zasady zagospodarowania wszelkie dziatania inwestycyjne podporzadkowane ochronie
zabytkowego zespoiu i obiektéow
2. Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego

cechy elementdéw
zagospodarowania
przestrzennego wymagajace
ochrony, uksztaltowania
lub rewaloryzacji

zachowanie zalozenia parkowego wokél dworu na dzialce nr ew.
10/8 i zachowanie uktadu przestrzennego parku z aleja wjazdowa,
okragtym dziedzincem i szpalerem drzew na osi oraz szpalerdw
drzew wokdét terenu 2ZP/U/MNg

zachowanie osi kompozycji przestrzennej, od dworu w kierunku
pdinocnym, zakonczonej kapliczka Matki Boskiej na terenie 1ZPg,

zachowanie osi kompozycji przestrzennej od poiudnia w kierunku
dworu: z ganku poprzez otwarte polany okolone ro$linnosciag

ozdobna w kierunku pdl uprawnych

zachowanie przestrzeni otwartej w postaci 1gki lub upraw




ogrodniczych w pasie terenu na poitudnie od dziatki nr ew. 10/8
zachowanie, uzupeilnienie lub odtworzenie nasadzen drzewami i
krzewami wyznaczajacych granice calego zatozenia parkowego oraz
nasadzen wzdtuz drdég prowadzacych do dworu,

zachowanie elementdédw rzezbiarskich

zachowanie i rewaloryzacja caltego zespoiu w granicach
oznaczonych jako granica strefy ochrony konserwatorskiej
(obejmujacego teren 1ZPg, 22ZPg, 3ZPg, 1Wzg, 2WZg, 27ZP/U/MNg,
38MNg, UZg, 57KDDg, 58KDDg, 59KDDg,)

niedopuszczalna rozbudowa dworu i realizacja nowych budynkéw
na dzialce nr ew. 10/8

realizacja nowych budynkéw na dzialce nr ew. 23 w wyznaczonej
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy-strefie zabudowy

niedopuszczalna lokalizacja napowietrznych sieci
infrastruktury technicznej i wnetrzowych stacji
elektroenergetycznych w terenie 2ZP/U/MNg

3. Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy wyznaczona nieprzekraczalnymi liniami zabudowy strefa nowej
nieprzekraczalne, zabudowy
strefy zabudowy
2) powierzchnia zabudowy i do 20%
powierzchnia utwardzona na
terenie
3) powierzchnia biologicznie co najmniej 80%
czynna na terenie
4) wysoko$¢ budynkdw zachowuje sie bez zmian dwér i spichlerz
nowe budynki w strefie zabudowy do wysokos$ci spichlerza
zachowane budynki gospodarcze 1 kondygnacja i nie wiecej niz
4,5m
5) ksztatt dachoéw zachowane dachy dworu i spichlerza. Dla nowych budynkéw w
uzgodnieniu z konserwatorem
6) kolorystyka do uzgodnienia z konserwatorem zabytkdw
7) reklamy zakaz lokowania reklam
8) ogrodzenia wediug jednolitego projektu dla catego terenu strefy ochrony
konserwatorskiej w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkdw
9) obiekty maiej wedtug jednolitego projektu dla terenu 2ZP/U/MNg w uzgodnieniu
architektury z konserwatorem zabytkéw
10) parametry nowo teren do zagospodarowania jako catos$é funkcjonalno-
wydzielanych dziatek przestrzenna, a w przypadku uzytkowania przez kilku inwestordw
budowlanych ustala sie dostepnos$¢ komunikacyjna od strony istniejacych drég
zachowuje sie parametry caltego terenu 2ZP/U/MNg tj. szerokosé
frontu dziatki i katy potozenia granic dziatki w stosunku do
linii rozgraniczajacej droég
4. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, odpowiednio zgodnie z

§ 21, a ponadto:

podziaty w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkdéw -dopuszcza sie polaczenie dziatek dla
utworzenia catoéci funkcjonalno-przestrzennej




Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

1) ustala sie zachowanie drenazu rolniczego. Prowadzenie inwestycji liniowych w uzgodnieniu z
wtasciwym zarzadem melioracji i urzadzen wodnych. Ustala sie zachowanie dziatajacych
podziemnych urzadzen odwadniajacych sasiednie tereny, a takze zachowanie oczka wodnego

2) zakaz zmiany stosunkdéw wodnych wpilywajacych na stan drzewostanu

3) w obszarze z poziomem wody gruntowej powyzej lm. p.p.t., podpiwniczenie wymaga
odpowiednich zabezpieczen

4) w zakresie ustalenia geotechnicznych warunké4w posadowienia obiektdw budowlanych,
realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii
geotechnicznej (mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m® o wysokoéci do 2 kondygnacji)
lub ekspertyzy geotechnicznej dla duzych obiektdé4w (duze obiekty o powierzchni zabudowy
powyzej 200m?)

5) zakaz zmiany funkcji na mieszkalna w innych budynkach

6) zakaz lokowania masztédw telefonii komdbrkowe]

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego

1) ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania

powierzchni terenu dzialtek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odpiywu znajdujacej sie na tym gruncie wody
opadowej ani kierunku odpiywu ze Zrddel ze szkoda dla gruntdw
sasiednich

ustala sie ochrone oczka wodnego przed zanieczyszczaniem i
zasypywaniem z mozliwo$cig ksztaltowania brzegdéw i pogiebiania
przyjmuje sie kwalifikacje terendéw w zakresie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w Srodowisku w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2004r.
poz. 627 z pbdin. zm.), jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, nakazujac zachowanie standardéw Srodowiskowych
zawartych ww. ustawie

2) ochrona przyrody zachowanie drzew w szpalerach wokdl terenu 2ZP/U/MNg i na dz.

nr ew. 10/8

zachowanie pojedynczych drzew o charakterze pomnikowym z 15m
strefa strefe ochronna wokdéir drzewa, liczong od jego
zewnetrznej krawedzi

zakaz wycinania, niszczenia, uszkadzania, przeksztaicania
obiektdédw w otoczeniu oraz prowadzenia dziatalnos$ci, ktéra
mogtaby grozié¢ zmiang warunké4w wegetacyjnych drzew

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych
rzezbe terenu

zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby w strefie ochronnej
wokdét drzew

zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych
nieczystosci

zakaz dokonywania zmian stosunkédw wodnych, je$li stuza innym
celom niz ochrona przyrody

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1) Scista ochrona zabytkowego zespolu parkowego z obiektami dworu i1 spichlerza -wpisanych do
rejestru zabytkdéw (§ 15 ust. 1)

2) strefa ochrony konserwatorskiej-czesé stanowiska archeologicznego o nr 57-63/7-ustalenia




§ 15 ust. 2

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dzialtu II
2) obstuga komunikacyjna od strony ul. RzezZbiarskiej i ul. Gotaszewskiej
3) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 35
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dzialu II w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkdéw
10. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw
1) nie okres$la sie
2) zakaz lokowania zabudowy tymczasowej
11. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy
okres$la sie stawke procentowag w wysokosci 10%
Rozdziat 10
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNg w zabytkowym zespole podworskim w
Golaszewie
§ 55.
OZNACZENIE TERENU 38MNg
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w strefie ochrony
podstawowe konserwatorskiej
2) przeznaczenie urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i
uzupeiniajace ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
garaze wbudowane lub dobudowane i towarzyszace zabudowie budynki
gospodarcze;
zielen urzadzona, obiekty matej architektury
3) przeznaczenie towarzyszace usiugi wbudowane zgodnie z zapisem § 6 pkt 13
dopuszczalne
4) zasady zagospodarowania roboty budowlane, budowa, remont, przebudowa
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

cechy elementdw zabudowa mieszkaniowa: budynek wolno stojacy, budynek w zabudowie
zagospodarowania bliZzniaczej lub budynek w zabudowie szeregowej

przestrzennego

wymagajace ochrony, zachowanie, uzupeilnienie lub odtworzenie nasadzen drzewami wzdiuz
uksztattowania lub drég i nad rowem

rewaloryzacji
forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury
wspdlczesne] bez ograniczen w zakresie materiatdw
konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i glazury na
elewacjach




na dzialce o ustalonym normatywie jeden budynek mieszkalny wolno
stojacy, jeden budynek w zabudowie bliZniaczej lub jeden budynek
w zabudowie szeregowej

3. Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy sytuowanie nowej zabudowy wzdiuz nieprzekraczalnej linii zabudowy
nieprzekraczalne, strefy|od strony ulicy Diugiej w strefie zabudowy wyznaczonej na rysunku
zabudowy planu
2) dopuszczenie budowy w dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatek jako
ostrej granicy zabudowy blizZniaczej lub szeregowej
dopuszcza sie etapowa, (niejednoczesna) budowe i rozbudowe
budynkdédw, przy tej granicy jako docelowa zabudowe w uktadzie
bliZzniaczym lub szeregowym
dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ze $Sciang bez otwordw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegitos$ci
1,5m od granicy
3) powierzchnia zabudowy i | do 50% powierzchni dziatki w tym budynki gospodarcze i garaze do
powierzchnia utwardzona | 60m’ powierzchni zabudowy
na dziatce budowlanej
4) powierzchnia co najmniej 50%
biologicznie czynna na
dziaice budowlanej
5) wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 8.5m
gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i nie wiecej niz 6,5m
6) ksztatt dachdéw dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
do 45° z mozliwoécia stosowania mansard i okien potaciowych
7) kolorystyka kolor elewacji w barwach pastelowych i szaros$ciach
dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci
8) powierzchnia usitug do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
9) reklamy zakaz lokowania reklam
10) ogrodzenia wedlug jednolitego projektu dla terenu 38MNg w uzgodnieniu z
konserwatorem zabytkéw
11) obiekty maitej w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow
architektury
12) parametry nowo na terenie 38MNg w wyniku podzialu nie moze powstac¢ dziatka

wydzielanych dziatek
budowlanych

mniejsza niz:

1000m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budynkiem
wolno stojacym

500m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-z budynkiem w
zabudowie bliZniaczej (jeden budynek w zabudowie blizZniaczej)

350m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej-z budynkiem w
zabudowie szeregowej (jeden budynek w zabudowie szeregowej)

dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych wydzielanych
dziatek budowlanych o 5%

ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie dotyczy:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen

infrastruktury technicznej lub pod niepubliczne drogi wewnetrzne

minimalny front nowo wydzielanych dzialek budowlanych 7m dla

jednego budynku w zabudowie szeregowej, 10m dla jednego budynku w




zabudowie bliZniaczej (nie dotyczy skrajnych dziatek, ktdrych
szerokos$¢ musi uwzgledniaé¢ odlegitos$é¢ od 1linii rozgraniczajacej
drogi lub granic dziatki) oraz lém dla jednego budynku wolno
stojacego, z dopuszczalnym obnizeniem do 0.3m

kat polozenia granicy dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajacej drdg zblizony do kata prostego (nie mniej niz
60°)

dopuszcza sie wykorzystanie dla celdw budowlanych nieruchomosci
gruntowych zlozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem
stosowania okres$lonych planem parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych
dla tacznej powierzchni nieruchomos$ci gruntowe])

4. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci
nie okres$la sie
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy
1) w terenach z poziomem wody gruntowej powyzej lm. p.p.t., podpiwniczenie wymaga stosownych
zabezpieczen
2) zakaz lokowania usitug handlu detalicznego, wolno stojacej zabudowy usiugowe]j, lokowania
zaktadéw produkcyjnych, skiaddw i magazyndw, obstugi technicznej 1 naprawy pojazddow
mechanicznych, sprzedazy paliw i olejdéw opatowych oraz masztdw telefonii komdérkowej zakaz
lokowania zakladdédw produkcyinych, skiaddéw i magazyndw, obstugi technicznej i naprawy
pojazddw mechanicznych, sprzedazy paliw i olejdéw opatowych oraz masztdw telefonii
komérkowej 1 zabudowy zagrodowej
3) zakaz zmiany funkcji na mieszkalna, w innych budynkach, jezeli na dzialce budowlanej
znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany
4) teren zmeliorowany ustalenia § 22
5) w zakresie ustalenia geotechnicznych warunké4w posadowienia obiektdé4w budowlanych,
realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii
geotechnicznej (maile obiekty o powierzchni zabudowy do 200m® o wysokoéci do 2 kondygnacji)
lub ekspertyzy geotechnicznej dla duzych obiektéw (duze obiekty o powierzchni zabudowy
powyzej 200m?)
6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
1) ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni
terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszc:za
kierunku odpitywu znajdujgcej sie na tym gruncie wody opadowe]j ani
kierunku odptywu ze Zrddel ze szkodg dla gruntdw sgsiednich
ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie
dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNg przyjmuje
sie kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w $rodowisku w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 200lr. Prawo
Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2004r. poz. 627 z pdzn. zm.),
jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nakazujac
zachowanie standarddéw $rodowiskowych zawartych ww. ustawie
2) ochrona przyrody nie okresgla sie
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw
ochrona jako czesci zespoiu zabytkowego - obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw (§ 13
inwestowanie na terenie 38MNg w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkdow
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dzialtu II




obstuga komunikacyjna od strony ul.

Diugiej

wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 35

wewnetrznych

w przypadku wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacii,
niepublicznej drogi wewnetrznej na 8m,
Sciecia linii rozgraniczajacej nie mniejsze niz 5m wzdiuz drdg KDD i niepublicznych drég

ustala sie: minimalna szeroko$é
dopuszczenie obsiugil poprzez siegacz, narozne

Zasady modernizacji,

rozbudowy 1 budowy systemdéw infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu II

10.

Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania 1 uzytkowania terendw

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego,
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu

uzupeiniajacego i dopuszczalnego,

11.

4 ustawy

Stawki procentowe stanowiagce podstawe do okreslenia optaty,

o ktdérej mowa, w art. 36 ust.

okres$la sie stawke procentowg w wysokosci 10%

Rozdziat 11

Teren ustug zdrowia UZg w zabytkowym zespole podworskim w Gotaszewie

§ 56.

OZNACZENIE TERENU

UZg

Prz

eznaczenie terenu,

zasady zagospodarowania

przeznaczenie podstawowe

ustugi zdrowia- szpital, przychodnia, apteka, dom opieki na
dzialce stanowigcej czes$é¢ zabytkowego zalozenia podworskiego w
Gotaszewie

przeznaczenie
uzupeiniajace

obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgleddw technologicznych,
socjalnych, ochrony przeciwpozarowe]

urzadzenia budowlane, infrastruktury technicznej i ochrony
S$rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych-

garaze wbudowane lub dobudowane
zielen urzadzona ze stawem 1 rowem

obiekty matej architektury

przeznaczenie
dopuszczalne

wbudowana funkcja mieszkalna

zasady zagospodarowania

wszelkie dziatania inwestycyjne podporzadkowane ochronie
zabytkowego zespolu w tym realizacja nowych budynkéw

Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego

cechy elementdéw
zagospodarowania
przestrzennego wymagajace
ochrony, uksztaltowania
lub rewaloryzacji

zachowanie pojedynczych drzew, stawu i rowu

zachowanie, uzupeinienie lub odtworzenie nasadzen szpalerowych
wzdiuz granic terenu UZg, rowu i stawu

forma budynkéw ksztalttowana w nawigzaniu do architektury
historycznej bez ograniczen w zakresie materialdw




konstrukcyjnych, z naturalnymi materiatami wykonczeniowymi

3. Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) linie zabudowy linie zabudowy od strony drdg i terenu 2ZP/MNg zgodnie z
nieprzekraczalne, strefy rysunkiem planu z wyjatkiem portierni, sieci i obiektéw
zabudowy infrastruktury technicznej dopuszczalnych pomiedzy linig

rozgraniczajaca, a linig zabudowy od strony ul. RzeZbiarskiej
ustala sie linie zabudowy 5m od brzegu stawu i rowu

2) powierzchnia zabudowy i do 50%
powierzchnia utwardzona na
terenie lub dziaice
budowlanej

3) powierzchnia biologicznie co najmniej 50%
czynna na terenie lub
dziaice budowlanej

4) wysokos$é budynkdéw ustugi zdrowia do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 12.5m

garaze lkondygnacja i nie wiecej niz 4,5m

5) ksztatt dachéw dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu

potaci do 45°

6) kolorystyka do uzgodnienia z konserwatorem zabytkéw

7) parametry nowo teren do zagospodarowania jako cato$é funkcjonalno-przestrzenna
wydzielanych dziatek
budowlanych zachowuje sie parametry catego terenu UZg tj. szerokos$¢ frontu

dziatki 1 katy potozenia granic dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajacej drog

4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci
nie okres$la sie

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

1) zakaz zmiany stosunkdéw wodnych wpilywajacych na stan drzewostanu

2) w obszarze z poziomem wody gruntowej powyzej lm. p.p.t., podpiwniczenie wymaga
odpowiednich zabezpieczen

3) w zakresie ustalenia geotechnicznych warunké4w posadowienia obiektdw budowlanych,
realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii
geotechnicznej (mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m®* o wysokoéci do 2 kondygnacji)
lub ekspertyzy geotechnicznej dla duzych obiektdé4w (duze obiekty o powierzchni zabudowy
powyzej 200m?)

4) zakaz lokowania zakladéw produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw, obstugi technicznej i naprawy
pojazddédw mechanicznych, sprzedazy paliw i olejéw opatowych, zakaz lokowania zabudowy
zagrodowej 1 masztdéw telefonii komdrkowe]

5) teren zmeliorowany ustalenia § 22

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1) ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni

terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwltaszcza
kierunku odpiywu znajdujacej sie na tym gruncie wody opadowej
ani kierunku odpiywu ze zrddel ze szkoda dla gruntdédw sasiednich

ustala sie ochrone stawu przed zanieczyszczaniem i1 zasypywaniem
z mozliwoécia ksztattowania brzegdw i pogitebiania

przebudowa rowu melioracji szczegdlowe] wymaga uzgodnienia z




wtasciwym zarzadem melioracji i urzadzen wodnych
ustala sie zachowanie 1 ochrone drzew

dla terenu usitug zdrowia UZg przyjmuje sie kwalifikacje terenu
w zakresie dopuszczalnych poziombéw hatasu w Srodowisku w
rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001lr. Prawo Ochrony
Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2004r. poz. 627 z pbdézn. zm.), jako
tereny domdéw opieki, nakazujac zachowanie standardéw
Srodowiskowych zawartych ww. ustawie

2) ochrona przyrody nie okresla sie
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej
ochrona jako czesci zespoiu parkowego —obiektu wpisanego do rejestru zabytkdéw (§ 13
inwestowanie na terenie UZg w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkéow
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu II
2) obstuga komunikacyjna od strony drogi 59KDDg ul. Rzezbiarskiej
3) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 35
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dzialu II w uzgodnieniu z konserwatorem
10. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terendw
1) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajacego i dopuszczalnego dopuszcza
sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
2) zakaz lokowania zabudowy tymczasowej
11. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia opiaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy
okres$la sie stawke procentowa w wysokosci 10%
Rozdziat 12
Tereny zieleni parkowej ZPg w zabytkowym zespole podworskim w Gotaszewie
§ 57.
OZNACZENIE TERENU 1ZPg, 2ZPg 1 3ZPg
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe zielen parkowa na dzialtkach stanowiacych czes$é zabytkowego
zatozenia podworskiego w Gotaszewie: kapliczka -teren 17ZP,
zielen parkowa —-tereny 2ZPg i 3ZPg
2) przeznaczenie podziemne urzadzenia infrastruktury technicznej
uzupeiniajace
3) przeznaczenie obiekty matej architektury
dopuszczalne
4) zasady zagospodarowania zachowanie kapliczki i zachowanie drzew
2. Zasady ochrony i ksztaltowania *adu przestrzennego




1)

cechy elementoéw
zagospodarowania
przestrzennego wymagajace
ochrony, uksztalttowania
lub rewaloryzacji

w terenie 1ZPg zachowanie kapliczki na osi kompozycji w
kierunku dworu

w terenie 27ZPg zachowanie zieleni jako strefy ochrony ujecia
wody w terenie 2WZg

niedopuszczalna lokalizacja napowietrznej sieci infrastruktury
technicznej i wnetrzowych stacji elektroenergetycznych

2) obiekty matej stupki, murki, tawki, pomniki, plac zabaw wediug jednolitego
architektury projektu dla terendédw ZPg w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkdw
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy nie okres$la sie
nieprzekraczalne,
strefy zabudowy
2) powierzchnia biologicznie | co najmniej 80%
czynna na terenie
3) powierzchnia utwardzona do 20%
na terenie
4) reklamy zakaz lokowania
5) ogrodzenia wediug jednolitego projektu jak dla terenu 2ZP/U/MNp w
uzgodnieniu z konserwatorem zabytkoéw
6) parametry nowo kazdy teren do zagospodarowania jako caios$¢ funkcjonalno-
wydzielanych dziatek przestrzenna, a w przypadku uzytkowania przez kilku inwestordw
budowlanych ustala sie dostepnos$¢ komunikacyjna od strony istniejacych drodg
zachowuje sie parametry caiego terenu ZPg tj. szerokos$é frontu
dziatki i katy poilozenia granic dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajacej drog
4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, odpowiednio zgodnie z § 21
nie okres$la sie
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy
zakaz lokowania budynkdéw i napowietrznych sieci
6. Zasady ochrony $rodowiska 1 przyrody
1) ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odpiywu znajdujacej sie na tym gruncie wody
opadowej ani kierunku odpiywu ze Zrddel ze szkoda dla gruntdw
sasiednich
zachowanie drzew
zakaz zmiany stosunkéw wodnych jezeli stuza innym celom niz
ochrona przyrody
2) ochrona przyrody nie okres$la sie
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdiczesnej
ochrona terendw ZPg jako czeséci zespoiu parkowego —obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw
(§ 13)
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii




obstuga komunikacyjna od s

trony przylegtych drég

2) zakaz lokowania miejsc postojowych
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury technicznej
dopuszcza sie podziemne sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ochrony drzew
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terendw
zakaz lokowania zabudowy tymczasowe]
11 Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy
okresla sie stawke procentowa w wysokosci 10%
Rozdziat 13
Tereny uje¢ wody i stacji uzdatniania WZg w zabytkowym zespole podworskim w Golaszewie
§ 58.
OZNACZENIE TERENU 1WZg, 2WZg
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe urzadzenia siuzgce do zbiorowego zaopatrzenia w wode ujecia
Gotaszew ze stacja uzdatniania: zbiorniki wody, pompownie,
hydrofornie itp. w terenie 1 WZg oraz studnie ujecia wody w
terenie 2WZg na dziatkach stanowiacych czes$é¢ zabytkowego
zatozenia podworskiego w Gotaszewie
2) przeznaczenie obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgleddw technologicznych,
uzupeiniajace ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia komunikacji, urzadzenia
budowlane i ochrony $rodowiska dla potrzeb obiektdéw, dojazd i
dojs$cia, miejsca postojowe
3) zasady zagospodarowania wszelkie dziatania podporzadkowane ochronie zabytkowego zespolu
i ochronie ujeé¢ wody
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
cechy elementdw zachowanie obrzeznych nasadzen szpalerowych i1 ich uzupeilnienie
zagospodarowania
przestrzennego wymagajace
ochrony, uksztaltowania
lub rewaloryzaciji
3. Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy lokalizacja obiektéw wediug warunkdw ustalonych w przepisach
nieprzekraczalne, strefy odrebnych
zabudowy
ustala sie linie zabudowy 5m od brzegu rowu otwartego i co
najmniej 10m od pnia drzew
2) powierzchnia biologicznie co najmniej 50%
czynna na terenie lub
dziatce budowlanej
3) powierzchnia utwardzona do 50%

na terenie lub dziaice
budowlanej




wysokos$¢ budynkow wysokos$¢ zabudowy do ustalenia w odpowiednio uzgodnionym
projekcie budowlanym

5) ksztatt dachéw dachy ptaskie 10-25°

6) parametry nowo kazdy teren do zagospodarowania jako catos$é¢ funkcjonalno-
wydzielanych dziatek przestrzenna, a w przypadku uzytkowania przez kilku inwestordw
budowlanych ustala sie dostepnos¢ komunikacyjna od strony istniejacych droég

zachowuje sie parametry catego terenu 1WZg i 2WZg tj. szerokosé
frontu dziatki i katy polozenia granic w stosunku do linii
rozgraniczajacej drog

4. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci
nie okres$la sie

5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

1) w terenie 1WZg ustala sie przebudowe drenazu rolniczego. Prowadzenie inwestycji liniowych
w uzgodnieniu z witasciwym zarzadem melioracji 1 urzadzen wodnych. Ustala sie zachowanie
dziatajacych podziemnych urzadzehn odwadniajacych sasiednie tereny

2) zakaz lokowania masztédw telefonii komdbrkowe]

3) w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektéw budowlanych,
realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, odpowiedniej
dokumentacii

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1) ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni

terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odpitywu znajdujacej sie na tym gruncie wody opadowej
ani kierunku odptywu ze Zrdédelr ze szkoda dla gruntdw
sgsiednich, a takze takiego odprowadzania wéd aby mogty sie one
dosta¢ do urzadzen situzacych do poboru wody

szczelne odprowadzenie wdd opadowych poza granice strefy
ochrony bezposéredniej (wyznaczonej wzdluz ogrodzenia ujeé¢ wody)
okresla sie granice strefy ochrony bezposredniej ujeé¢ wody
wzd}luz ogrodzenia terendw WZg

2) ochrona przyrody nie okres$la sie

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
ochrona terendw 1WZg i 2WZg jako czes$ci zespolu parkowego -obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow (§ 13)

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé4w komunikacji

1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dzialu II

2) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych droég

3) miejsca postojowe odpowiednio na terenach WZg

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dzialu II

10. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

nie okres$la sie




11.

4 ustawy

Stawki procentowe stanowiace podstawe do okres$lenia opiaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust.

okresla sie stawke procentowa w wysokosci 0,1%

§ 59.

Rozdziat 14

Tereny ustug handlu-UH

OZNACZENIE TERENU

UH

1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe ustugi handlu
2) przeznaczenie urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i
uzupeiniajace ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
garaze wbudowane lub dobudowane i budynki gospodarcze
towarzyszace zabudowie;
zielen urzadzona, obiekty matej architektury
3) przeznaczenie wbudowana funkcja mieszkaniowa
dopuszczalne
4) zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane, remont, budowa, przebudowa
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementdw forma budynkdédw ksztattowana w nawigzaniu do architektury
zagospodarowania wspdlczesnej bez ograniczen w zakresie materialdw
przestrzennego wymagajace | konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu na elewacjach
ochrony, uksztattowania
lub rewaloryzacji
3. Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy sytuowanie zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
nieprzekraczalne, zabudowy od strony drdég zgodnie z rysunkiem planu
strefy zabudowy
przedsionki, zadaszenia lub wiatrotapy, obiekty maiej
architektury, obiekty infrastruktury technicznej dopuszczalne
pomiedzy linig rozgraniczajaca drdg, a liniag zabudowy
2) powierzchnia zabudowy i do 80% powierzchni dziatki
powierzchnia utwardzona
na terenie lub dziaice
budowlanej
3) powierzchnia co najmniej 20%
biologicznie czynna na
terenie lub dzialce
budowlanej
4) wysokos$¢ budynkéw do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 8,5m
5) ksztatt dachdéw dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45°
6) kolorystyka kolor elewacji w barwach pastelowych i szaros$ciach, materialty

naturalne
dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szaros$ci




7) powierzchnia usiug do 100m? powierzchni sprzedazy
8) reklamy odpowiednio zgodnie z § 18
9) ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19
10) obiekty matej w szczegdlnosci: pojemniki z zielenia, siupki, murki, tawki,
architektury miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci,
11) parametry nowo na terenie UH w wyniku podziatu nie moze powstac¢ dziatka
wydzielanych dziatek mniejsza niz 500m’ z dopuszczalnym obnizeniem o 5%
budowlanych
ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej lub pod niepubliczne drogi
wewnetrzne; dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych; dziatek, ktdére uzyskaly status
dziatek budowlanych przed wejséciem planu w zycie, a realizacja
zabudowy na tych dziatkach zgodna bedzie z przepisami odrebnymi;
kiedy wydzielona dziatka stanowi wynik podziailu w rezultacie,
ktérego czes$é¢ jej powierzchni zostala przeznaczona pod
komunikacie
dopuszcza sie wykorzystanie dla celdédw budowlanych nieruchomos$ci
gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem
stosowania okreslonych planem parametré4w i wskaznikodw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych
dla tacznej powierzchni nieruchomo$ci gruntowed)
minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1l6m
kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajacej drdg zblizony do kata prostego (nie mniej niz
60°)
4. Szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
nie okres$la sie
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy
1) zakaz lokowania zakladdédw produkcyjnych, skitaddw i magazyndw, obstugi technicznej i naprawy
pojazddw mechanicznych, sprzedazy paliw i olejéw opatowych i zakaz lokowania zabudowy
zagrodowe]
2) zakaz zmiany funkcji na mieszkalna
3) w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkédw posadowienia obiektdw budowlanych,
realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii
geotechnicznej (mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m’ o wysokosci do 2 kondygnacji)
lub ekspertyzy geotechnicznej dla duzych obiektdédw (duze obiekty o powierzchni zabudowy
powyze] 200m?)
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni
terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu dziatek
sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwiaszcza
kierunku odpiywu znajdujacej sie na tym gruncie wody opadowe]
ani kierunku odpiywu ze zZrddet ze szkoda dla gruntdw sasiednich
2) ochrona przyrody nie okres$la sie
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdiczesnej
nie okres$la sie
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji




1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu II
2) obstuga komunikacyjna od strony drogi 52 KDD
3) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 35
4) przypadku wydzielania wewnetrznego uktadu komunikacji, ustala sie: minimalna szeroko$¢
niepublicznej drogi wewnetrznej na 8m, dopuszczenie obstugi poprzez siegacz, narozne
$ciecia 1linii rozgraniczajacej nie mniejsze niz 5m wzdiuz drogi KDD i niepublicznych drég
wewnetrznych
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury techniczne]
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dzialtu II
10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajacego i dopuszczalnego dopuszcza
sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okres$lenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy
okresla sie stawke procentowa w wysokosci 10%
Rozdziat 15
Teren ustug kultu religijnego UKr
§ 60.
OZNACZENIE TERENU UKr
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie teren usiug kultu religijnego- koscidtr parafialny
podstawowe
2) przeznaczenie plebania, urzadzenia budowlane, infrastruktury technicznej i
uzupeiniajace ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki
3) przeznaczenie budynek zamieszkania zbiorowego
dopuszczalne
ustugi oéwiaty, kultury
4) zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane, remont, budowa, przebudowa
2. Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego
cechy elementdw zachowanie ukladu przestrzennego i nasadzen szpalerowych
zagospodarowania
przestrzennego garaze 1 pomieszczenia gospodarcze dobudowane
wymagajace ochrony,
uksztattowania lub forma nowych budynkédw powinna by¢ uksztaltowana w nawiazaniu do
rewaloryzacji architektury wspdiczesnej bez ograniczen w zakresie materiatoéw
konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i terrakoty na
elewacjach
zagospodarowanie realizowane wediug jednolitej koncepcji,
wspbdlnej (zharmonizowanych wysokos$ci, form architektonicznych,
kolorystyki pokryé i elewacji oraz matej architektury)
3. Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu




linie zabudowy
nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

dla budynkéw zachowanych, nowych, rozbudowywanych i odtwarzanych
linie zabudowy od strony ulic zgodnie z rysunkiem planu

obiekty matej architektury i obiekty infrastruktury technicznej
dopuszczane pomiedzy liniag rozgraniczajaca a linia zabudowy

plan nie zakazuje wycofania zabudowy w giab dziatki

2) dopuszczenie budowy w nie dopuszcza sie
ostrej granicy

3) powierzchnia zabudowy i do 50%
powierzchnia utwardzona
na terenie

4) powierzchnia co najmniej 50%
biologicznie czynna na
terenie

5) wysoko$é budynkdw do 15m z dopuszczeniem dominanty

6) ksztatt dachdéw dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu

potaci do 45°

7) kolorystyka kolor elewacji w barwach pastelowych i szaros$ciach, dopuszcza

sie materiaty naturalne
dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci

8) reklamy odpowiednio zgodnie z § 18

9) ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19

10) obiekty maitej w szczegdbdlnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki,
architektury miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci,

11) parametry nowo zachowuje sie teren UKr jako cato$é funkcjonalno-przestrzenng
wydzielanych dziatek dopuszczajac wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej

zachowuje sie parametry catego terenu UKr tj. szerokos$é¢ frontu
dziatki i katy potozenia granic dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajacej drog

4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci
nie okres$la sie

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy
w zakresie ustalenia geotechnicznych warunké4w posadowienia obiektdw budowlanych,
realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej opinii
geotechnicznej (mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m’ o wysokoéci do 2 kondygnacji)
lub ekspertyzy geotechnicznej dla duzych obiektdé4w (duze obiekty o powierzchni zabudowy
powyzej 200m?)

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1) ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni

terenu dzialek powyzej lub ponizej poziomu terenu dzialek
sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odpiywu znajdujacej sie na tym gruncie wody opadowej ani
kierunku odptywu ze Zrddel ze szkoda dla gruntdw sasiednich

przyjmuje sie kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 200lr. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2004r.
poz. 627 z pdin. zm.), Jako teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, nakazujac zachowanie standarddw Srodowiskowych




zawartych ww. ustawie

2) ochrona przyrody nie okres$la sie
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej
nie okres$la sie
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dzialtu II
2) obstuga komunikacyjna od strony przylegiych ulic 19KDD lub 24KDD
3) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 35
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu II
10. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw
nie okres$la sie
11. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy
okres$la sie stawke procentowa w wysokosci 0,1%
Rozdziat 16
Tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow U/P
§ 61.
OZNACZENIE TERENU iv/p, 2 U/P,3 U/P,4 U/P,5 U/P,6 U/P,7 U/P
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe | zabudowa ustugowo-produkcyjna: produkcja i przetwdrstwo
rzemieslnicze, budownictwo, usiugi handlu detalicznego,
ekspozycyjnego i hurtowego, ustugi hotelarstwa i gastronomii,
transportu, gospodarki magazynowedj, administracji i
posrednictwa finansowego, logistyka, obsituga techniczna i
naprawy pojazddw mechanicznych oraz maszyn budowlanych,
sprzedaz paliw do pojazddéw 1 sprzedaz olejdw opatowych
2) przeznaczenie obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgleddw technologicznych,
uzupeiniajace socjalnych, ochrony przeciwpozarowej
urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i
ochrony Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
zielen urzadzona, obiekty matej architektury
3) przeznaczenie zachowana zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowa zagrodowa
dopuszczalne (budynek mieszkalny, budynki gospodarcze zwiazane z produkcia

rolnicza)
wbudowane lokale mieszkalne

maszt telefonii komdérkowej na dziatkach powyzej 4ha 1 maszty
reklamowe

na terenie 4U/P napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV i




400kv

zasady zagospodarowania

zachowanie, budowa, roboty budowlane, remont, przebudowa

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

cechy elementdw
zagospodarowania
przestrzennego
wymagajace ochrony,
uksztattowania lub
rewaloryzacji

forma budynkéw powinna byé uksztattowana w nawiazaniu do
architektury wspdiczesnej bez ograniczen w zakresie materiatodw
konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu na elewacjach

ustala nasadzenia szpalerowe wzd}uz granic terenu U/P
ochrona zabudowy mieszkaniowej przed ponadnormatywnym

oddziatywaniem obiektéw zabudowy usitugowej, obiektdw
produkcyjnych, magazyndéw i sktadéw

Parametry i wskazniki ksz

tattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

linie zabudowy
nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy od strony drdég zgodnie z rysunkiem planu z
uwzglednieniem warunkdéw wymienionych j.n. 1lit. b, c, d

parterowe portiernie, przedsionki, zadaszenia lub wiatrotiapy,
obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej
dopuszczalne pomiedzy linia rozgraniczajaca drdg, a liniag
zabudowy

linie zabudowy budynkdéw bezposrednio zwigzanych usiugami, z
produkcja, przetwdédrstwem lub usitugami, z magazynowaniem i
logistyka wzdiuz wspdlnej granicy dziatki z projektowana 1
istniejaca zabudowa mieszkaniowa, ustala sie na 1,5 wysokosci
zabudowy ww. budynkédw z produkcja, przetwdrstwem lub usitugami
(dotyczy $ciany najblizszej tej granicy)

dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gtab dziatki

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegito$ci 6ém od
granicy dziatek peilnigcych funkcje niepublicznych drog
wewnetrznych i w odlegtoéci 5m od otwartych rowdw
melioracyjnych

sytuowanie zabudowy w korytarzu napowietrznej linii
elektroenergetycznej zgodnie z ustaleniami zapisanymi w ust. 5
pkt 3 oraz ust. 6 pkt 1 lit i

powierzchnia zabudowy i
powierzchnia utwardzona
na dziatce budowlanej

zabudowa usitugowo-produkcyjna i zabudowa

zagrodowa do 85% terenu zalnwestowanego

powierzchnia
biologicznie czynna na
dzialce budowlanej

zabudowa usiugowo-produkcyjna i zabudowa zagrodowa, co

najmniej 15%

wysoko$¢é budynkdw

zabudowa usiugowo-produkcyjna nie wiecej niz 20m

budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej do 3 kondygnacji i
nie wiecej niz 12.5m

budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej do 2 kondygnacji i
nie wiecej niz 8,5m

budynki gospodarcze i garaze lkondygnacja i nie wiecej niz
6,5m

reklamy i maszty oswietleniowe do 25m wysokos$ci

maszty telefonii komérkowej do 50m

ksztatt dachoéw

dachy ptaskie od 10 do 25° lub skoéne o nachyleniu potaci do
35°




kolorystyka kolor elewacji w barwach pastelowych i szaros$ciach

dachy -jasne od jasnego brazu do szarosci

7) powierzchnia usitug ustugi handlu detalicznego do 200m’ powierzchni sprzedazy w

jednym lokalu

8) reklamy odpowiednio zgodnie z § 18

9) ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19

10) obiekty matej w szczegdlnosci: pojemniki z zielenia, siupki, murki, tawki,
architektury miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci,

11) parametry nowo na terenach U/P w wyniku podzialu nie moze powstaé¢ dzialtka
wydzielanych dziatek mniejsza niz 3000m? dla zabudowy ustugowo -produkcyjnej lub
budowlanych zagrodowe]j

dopuszczalne obnizZenie minimalnej powierzchni nowych
wydzielanych dziatek budowlanych o 5%

ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dziatek: wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej lub pod niepubliczne drogi
wewnetrzne; dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych; dziatek, ktdére uzyskaly status
dziatek budowlanych przed wejé$ciem planu w zycie, a realizacja
zabudowy na tych dziatkach zgodna bedzie z przepisami
odrebnymi; kiedy wydzielona dziatka stanowi wynik podzialu w
rezultacie, ktdérego czes$é¢ jej powierzchni zostala przeznaczona
pod komunikacje

dopuszcza sie wykorzystanie dla celdédw budowlanych
nieruchomos$ci gruntowych z}ozonych z wiecej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okre$lonych planem parametrdw i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomo$ci gruntowej)
minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych 25m z
tolerancja 10% dla dziatek przylegajacych do placdw do
zawracania lub na tuku drogi

ustalenie ww. minimalnych szerokos$ci dziatek nie dotyczy
dziatek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajacej drdg zblizony do kata prostego (nie mniej niz
60°)

4. Szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, odpowiednio zgodnie z
§ 21

5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

1) na terenach zmeliorowanych, ustalenia § 22

2) w zakresie ustalenia geotechnicznych warunkédw posadowienia obiektdéw budowlanych,
realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej
opinii geotechnicznej (mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m? o wysokoséci do 2
kondygnacji) lub ekspertyzy geotechnicznej dla duzych obiektdéw (duze obiekty o
powierzchni zabudowy powyzej 200m?)

3) zabudowa w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, 110kV lub 400kV
ustalenia § 23

4) zakaz nowej zabudowy zagrodowej 1 zabudowy mieszkaniowej




zakaz lokowania masztéw telefonii komdérkowej na dziatkach mniejszych niz 4ha

zakaz zmiany funkcji w budynkach gospodarczych, usiugowych lub garazach na cele
mieszkalne, jezeli na dzialce znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny
wbudowany

zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych materiatdw
powodujacych pylenie oraz zakaz lokowania zaktaddw produkcji przemysiu chemicznego z
instalacjami do wyrobu substancji przy zastosowaniu procesdédw chemicznych, o ktdrych mowa
w § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 24 wrzed$nia 2002r. (Dz. U z
2002r. Nr 179, poz. 1490)

Zasady ochrony $rodowiska 1 przyrody

ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odpiywu znajdujacej sie na tym gruncie wody
opadowe]j ani kierunku odpiywu ze Zrddet ze szkoda dla gruntdw
sasiednich

ustala sie, ze prowadzona dziatalno$¢é usiugowa i produkcyjna
nie moze przekraczac¢ dopuszczalnej emisji gazdéw, hatasu, drgan,
zapylenia poza granica terenu do ktdérego prowadzacy dziatalnosé
posiada tytul prawny oraz nie powinna przekraczal w/w
standardéw dopuszczalnych dla funkcji okreslonych na terenach
lub w obiektach sasiednich

ustala sie w projektowanej i zachowanej dziatalno$ci usitugowe]
i produkcyjnej stosowanie takich rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktére wyeliminuja lub
zminimalizuja szkodliwe oddzialtywanie na $rodowisko

ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie oraz nakaz
wprowadzenia obsadzen szpalerowych wzdiuz ogrodzen od strony
drég na terenach U/P

nakazuje sie ochrone zachowanej zabudowy mieszkaniowej przed
ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji i1 okresla sie
obszar oddziatywania akustycznego (zasieg oddziatywania
komunikacji kotowej) 100m pomiedzy skrajna krawedzia jezdni
drogi KDGP- Trasy Poznahskiedj, a wskazanym specjalnym symbolem
na rysunku planu, zasiegiem oddziatywania. W obszarze tym
dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod
warunkiem dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku

ustala sie nakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w sposdb
uwzgledniajacy oddziatywanie komunikacji (hatas, wibracje i
zanieczyszczenia powietrza) miedzy innymi poprzez: wprowadzenie
zieleni izolacyjnej na terenie dziatek, wprowadzenie funkcji
ustugowych (niechronionych) od strony drogi, stosowanie
rozwigzan technicznych zapewniajacych witasciwe warunki
akustyczne w budynkach dostosowane indywidualnie do
prognozowanego poziomu hatasu

ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie,
przebudowie, nadbudowie oraz zmianie uzytkowania) czy
istniejace budynki wymagaja zastosowania takich zabezpieczen

zakazy nie obowiazuja, a ograniczenia w/w wymienione moga by¢
zmienione w tych miejscach, dla ktdérych przeprowadzono badania
stwierdzajace, ze prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego
nie przekroczy norm okreslonych dla tych obiektéw w przepisach
odrebnych

w terenie 4U/P ustala sie zakaz zabudowy zwiazanej ze stalym
lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i1 miodziezy w korytarzu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV (19m w kazda
strone od osi 1linii) i w korytarzu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400kV ( 43m w kazda strone od osi 1linii)




ochrona przyrody nie okres$la sie

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw

nie okres$la sie

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu II

w terenach U/P, przylegajacych do drogi KDGP- Trasy Poznanskiej obstuga komunikacyjna od
strony jezdni serwisowych wskazanych na rysunku planu wzdiuz Trasy Poznanskiej, =z
wtaczeniem odpowiednio do drdég 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL i 5KDL, z zachowaniem zJjazddw
na Trase Poznahska w przypadku braku mozliwoéci innej obstugi

ustala sie docelowo zakaz obstugi komunikacyjnej terendédw U/P bezposrednio z drogi KDGP

ustala sie wybudowanie jezdni serwisowej, co najmniej na odcinku wtasnej dziatki jako
drogi wewnetrznej oraz dopuszcza etapowe witaczenie tych drdég do Trasy Poznanskiej (tylko
dla relacji prawoskretnych) z uwzglednieniem pasa witaczenia ruchu lub jako dodatkowa
jezdnia przy jezdni gitdédwnej oraz nakazuje sie likwidacje etapowych witaczen drog
wewnetrznych w miare realizacji kolejnych (przylegitych na sasiadujacych dziatkach) jej
odcinkéw

pozostate tereny obstuga komunikacyjna odpowiednio od strony przylegiych drdg KDZ, KDL i
KDD

wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 35

w zakresie wewnetrznego ukitadu komunikacji, ustala sie:

nalezy tak dzielié¢ teren, aby unikad¢ wyznaczania niepublicznych drég wewnetrznych po obu
stronach jednego rzedu dzialek

linie rozgraniczajace niepublicznych drdég wewnetrznych ustala sie na 8m lub 10m w
przypadku takiej mozliwosci

w przypadku wydzielenia niepublicznych drdég wewnetrznych, powstajacych z symetrycznego
wydzielenia z dwdch sasiadujacych dziatek, podzial winien by¢ dokonany jednoczesnie dla
obydwu nieruchomos$ci, a w przypadku braku mozliwo$ci wydzielenia symetrycznego
odpowiednia szerokos$¢ tych drédg wydziela sie na kazdej dzialce oddzielnie

przy wyznaczaniu niepublicznych drég wewnetrznych, réwnolegiych do kierunku istniejacych
granic dziatek o$ projektowanych drdg wewnetrznych, powinna przebiegaé¢ wzdiuz prawnej
granicy pomiedzy sasiadujacymi, przeznaczonymi do podziatu dziatkami

niepubliczna droga wewnetrzna winna mieé dwustronne wigczenie do uktadu komunikacyjnego,
a gdyby to bylo niemozliwe, droga o jednostronnym witaczeniu diuzszy niz 60m, musi miec¢
stworzone warunki do zawracania (placyk do zawracania o minimalnych wymiarach 20m x 20m)

skrzyzowania niepublicznych drdég wewnetrznych, nalezy projektowaé¢ pod katem zblizonym do
kata prostego

ustala sie narozne Sciecia 1linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 10m wzdiuz linii
rozgraniczajacych drdég KDZ oraz nie mniejsze niz 5m wzdiuz linii rozgraniczajacych drég
KDL, KDD i niepublicznych drdég wewnetrznych

narozne $ciecia linii rozgraniczajacych wzdiuz drogi KDGP zgodnie z rysunkiem planu

zakazuje sie takich podziatdédw dziatek, ktdre zwigzane beda z nowymi zjazdami na drogi
bez zgody zarzadcy drogi

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu II

10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajacego i dopuszczalnego




dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu w
tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej

11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowa w wysokosci 10%
Rozdziat 17
Teren stacji paliw KS
§ 62.
OZNACZENIE TERENU KS
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe stacja paliw (stacja benzynowa, stacja gazowa)
2) przeznaczenie urzadzenia budowlane, infrastruktury technicznej, ochrony
uzupeiniajace przeciwpozarowej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki
3) przeznaczenie wbudowane usitugi handlu i gastronomii -obsiuga komunikacii,
dopuszczalne maszt telefonii komdrkowej
4) zasady zagospodarowania zachowanie, budowa, roboty budowlane, remont, przebudowa
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementdow forma budynkéw ksztattowana w nawigzaniu do architektury
zagospodarowania wspdlczesnej bez ograniczen w zakresie materiatdw
przestrzennego wymagajace konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i glazury na
ochrony, uksztaltowania elewacjach
lub rewaloryzacji
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu
strefy zabudowy
2) dopuszczenie budowy w nie dopuszcza sie
ostrej granicy
3) powierzchnia zabudowy i do 90%
powierzchnia utwardzona na
terenie lub dzialce
budowlanej
4) powierzchnia biologicznie co najmniej 10%
czynna na terenie lub
dziailce budowlane]
5) wysoko$é budynkdw do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 9m z dopuszczeniem
dominanty
0) ksztatt dachoéw dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45°
7) kolorystyka kolor elewacji w barwach pastelowych i szaros$ciach

dachy-jasne od jasnego brazu do szarosci

dopuszcza sie barwne elementy charakterystyczne dla danego
rodzaju inwestycji lub danego inwestora lub uzytkownika, w




tym tablice i kasetony informacyjne. Nalezy unika¢ stosowania
duzych ptaszczyzn w ostrych ,chemicznych kolorach”

8) powierzchnia usitug ustugi handlu do 100m’ powierzchni sprzedazy w jednym lokalu

9) reklamy odpowiednio zgodnie z § 18

10) ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19

11) obiekty matej w szczegdbdlnosci: pojemniki z zielenia, stupki, murki, tawki,
architektury miejsca (obudowa) na pojemniki na Smieci,

12) parametry nowo zachowuje sie teren KS Jjako catos$é¢ funkcjonalno-przestrzenna
wydzielanych dziatek dopuszczajac wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji
budowlanych urzadzen infrastruktury technicznej

zachowuje sie parametry catego terenu KS tj. szerokosci 1
katy potozenia granic w stosunku do linii rozgraniczajace]
drog

4. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoé$ci, odpowiednio zgodnie z
§ 21

5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy

1) w zakresie ustalenia geotechnicznych warunké4w posadowienia obiektdw budowlanych,
realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej
opinii geotechnicznej (mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m* o wysokos$ci do 2
kondygnacji) lub ekspertyzy geotechnicznej dla duzych obiektéw (duze obiekty o
powierzchni zabudowy powyzej 200m?)

2) zachowanie szczegdlnych warunkdédw lokowania stacji regulowanych przez odrebne przepisy

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania

powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odpitywu znajdujacej sie na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odplywu ze zZrdédel ze szkoda dla
gruntdédw sasiednich

plan nakazuje realizacje obiektdédw w terenie KS w taki sposdb
aby prowadzona dziatalno$¢ nie powodowala przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska poza terenem do ktdrego
prowadzacy te dziatalno$¢ posiada tytul prawny

2) ochrona przyrody nie okres$la sie

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw
nie okres$la sie

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji

1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dzialu II

2) obstuga komunikacyjna istniejacymi zjazdami na droge KDGP

3) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 35

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu II

10. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

nie okres$la sie




11. Stawki procentowe stanowiagce podstawe do okre$lenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowa w wysokosci 10%
Rozdziat 18
Teren urzadzonej zieleni parkowej ZP
§ 63.
OZNACZENIE TERENU 4 ZP
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe zielen parkowa urzadzona ze stawem
2) przeznaczenie urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki
uzupeiniajace lub potrzeb lokalnych na czes$ci dziatki poza stawem
3) przeznaczenie mata architektura, pawilon ogrodowy, muszla koncertowa
dopuszczalne
4) zasady zagospodarowania zachowanie 1 ochrona
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementdw niedopuszczalna lokalizacja napowietrznej sieci
zagospodarowania infrastruktury technicznej i wnetrzowych stacji
przestrzennego wymagajace |elektroenergetycznych
ochrony, uksztaltowania
lub rewaloryzacji ustala sie teren zieleni parkowej 4ZP jako przestrzen
publiczna obszaru planu z wielofunkcyjnym placem
nakazuje sie zapewnienie warunkéw do korzystania przez
osoby niepeinosprawne.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych
1) reklamy zakazuje sie
2) ogrodzenia zgodnie z § 19
3) obiekty maitej ustala sie wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego
architektury (muszla koncertowa, rzezba, pomnik, kosze na Smieci, tawki 1
latarnie itp.) podnoszace jakosé uzytkowa 1 estetyczna
4. Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy strefa zabudowy maiej architektury wyznaczona
nieprzekraczalne, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
strefy zabudowy
2) powierzchnia biologicznie | co najmniej 80%
czynna na terenie
3) powierzchnia utwardzona do 20%
na terenie
4) parametry nowo zachowuje sie teren 4ZP jako cato$¢ funkcjonalno-

wydzielanych dziatek
budowlanych

przestrzenna dopuszczajac wydzielenie dziatki dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej

szerokosci i

zachowuje sie parametry caiego terenu 4ZP tj.




katy potozenia granic w stosunku do linii rozgraniczajacej

drog
5. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, odpowiednio zgodnie z
§ 21
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy
1) zakaz zmiany stosunkdéw wodnych wpiywajacych na stan drzewostanu
2) na terenach zmeliorowanych ustalenia § 22
3) w obszarze z poziomem wody gruntowej powyzej lm. p.p.t., podpiwniczenie wymaga
odpowiednich zabezpieczen
4) w zakresie ustalenia geotechnicznych warunké4w posadowienia obiektdw budowlanych,
realizacja zabudowy wymaga sporzgdzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej
opinii geotechnicznej (mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m* o wysokosci do 2
kondygnacji) lub ekspertyzy geotechnicznej dla duzych obiektdédw (duze obiekty o
powierzchni zabudowy powyzej 200m?)
7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
1) ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania
powierzchni terenu dzialek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie,
a zwitaszcza kierunku odplywu znajdujacej sie na tym gruncie
wody opadowej ani kierunku odpiywu ze zZrdédel ze szkoda dla
gruntédw sasiednich
ustala sie ochrone stawu przed zanieczyszczaniem i
zasypywaniem z mozliwo$cia ksztaitowania brzegdw i
pogiebiania
ustala sie pielegnacje 1 ochrone istniejacej zieleni
wysokiej 1 niskiej oraz wzbogacenie i uzupeilnienie z
zastosowaniem gatunkdéw dobranych do potrzeb lokalnego
ekosystemu;
2) ochrona przyrody nie okres$la sie
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej
nie okres$la sie
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji
1) obstuga komunikacyjna od strony drogi 8KDL
2) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 35
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9Dziatu II
11. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego o uzupelniajacego dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
12. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy

okres$la sie stawke procentowa w wysokosci 0,1%

Rozdziat 19




Tereny rolnicze z rozproszong zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych R

§ 64.

OZNACZENIE TERENU 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R

1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania

1) przeznaczenie podstawowe tereny rolnicze z rozproszona zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

2) przeznaczenie uzupelniajace urzadzenia budowlane dla potrzeb zabudowy zagrodowej,
urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
S$rodowiska dla potrzeb upraw rolniczych, zabudowy

3) przeznaczenie dopuszczalne zabudowa zagrodowa zwiazana z prowadzonym
gospodarstwem rolnym (budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze zwigzane z uzytkowaniem rolniczym)

sieci i obiekty infrastruktury technicznej

na terenie 2R napowietrzne linie elektroenergetyczne
110kv 1 400kV

4) zasady zagospodarowania dla zabudowy zagrodowej, sieci infrastruktury
technicznej - budowa, roboty budowlane (remont,
rozbidérka, przebudowa)

zagospodarowanie terendéw reguluja przepisy dotyczace
gospodarki rolnej

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

cechy elementdw lokowanie nowej zabudowy zagrodowej przy drogach KDL
zagospodarowania i KDD lub jako uzupelnienia istniejacej zabudowy
przestrzennego wymagajace zagrodowe]j

ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji forma nowych budynkédw powinna by¢ uksztaltowana w
nawiazaniu do architektury wspdiczesnej bez ograniczen
w zakresie materiatéw konstrukcyjnych. Zakaz
stosowania siddingu i terrakoty na elewacjach

na dziaice zabudowy zagrodowej Jjeden budynek
mieszkalny

na dziatce z zabudowa zagrodowa dopuszcza sie
lokowanie zabudowy gospodarczej odpowiadajace]
wielko$cia 1 charakterem prowadzonej dziatalnosci
rolnicze]

zachowanie stawdw, rowdw oraz zadrzewien Srédpolnych,
przydroznych i nadwodnych

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) linie zabudowy sytuowanie nowe]j zabudowy zagrodowej z zachowaniem
nieprzekraczalne, strefy nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drdg
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z uwzglednieniem
oddziatywania komunikacji dla budynké4w mieszkalnych
oraz warunkdéw wymienionych j.n. lit. b, c, d

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtos$ci 6m od linii rozgraniczajacej niepublicznych
drég wewnetrznych

parterowe portiernie, przedsionki, zadaszenia lub
wiatrotapy, obiekty matej architektury, obiekty
infrastruktury technicznej (zwiazanych z zabudowa




zagrodowa) dopuszczalne pomiedzy linia rozgraniczajaca
drdég, a linia zabudowy

dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy, w
dobrym stanie technicznym, zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.
Dopuszcza sie remonty i modernizacje (nie obejmujace
powiekszenia powierzchni zabudowy) istniejacej
zabudowy usytuowanej w pasie terenu miedzy liniami
rozgraniczajacymi drdég a nieprzekraczalnag liniag
zabudowy

dopuszcza sie wycofanie zabudowy w gitab dziatki,

ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy w
odlegtosci 5m od brzegu stawdw i rowdw

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio$ci 6m od
granicy dziatek peilnigcych funkcje niepublicznych drdg
wewnetrznych oraz nie mniej niz 4m od granicy siegacza

sytuowanie zabudowy w korytarzu napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami zapisanymi
w ust. 5 pkt 4 oraz ust. 6 pkt 1 1lit. i

2) dopuszczenie budowy w ostrej nie dopuszcza sie
granicy

3) powierzchnia zabudowy na do 30% (dziatka nie mniejsza niz 2,0ha)
dziatce z zabudowa zagrodowa

4) powierzchnia biologicznie co najmniej 70% (dziatka nie mniejsza niz 2,0ha)
czynna na dzialce z zabudowa
zagrodowg

5) wysokos$¢ budynkow wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej

do 3 kondygnaciji i nie wiecej niz 12.5m
wysoko$¢é budynkdéw gospodarczych lub garazy do
2 kondygnacji i nie wiecej niz 8,5m

6) ksztatt dachéw dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o

nachyleniu potaci do 45°

7) kolorystyka kolor elewacji w barwach pastelowych i szaros$ciach

dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci
8 reklamy odpowiednio zgodnie z § 18

9) ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19

10) obiekty matej architektury w szczegdlnodci: pojemniki z zielenia, siupki, murki,

tawki, miejsca (obudowa) na pojemniki na 3Smieci,

11) parametry nowo wydzielanych na terenach R w wyniku podziatu dla nowej zabudowy
dziatek dla nowej zabudowy zagrodowej nie moze powstac¢ dziatka mniejsza niz 2ha
zagrodowe]

ustalenie minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy
zagrodowej nie dotyczy: dzialek wydzielanych dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
techniczne]

minimalny front nowo wydzielanych dziatek dla
zabudowy zagrodowej 20m

kat potozenia granicy dziatki dla zabudowy zagrodowej
w stosunku do linii rozgraniczajacej drdg zblizony do
kata prostego (nie mniej niz 60°)

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym

zakaz zabudowy




zakaz lokowania funkcji nie zwiazanej z produkcja rolnicza

2) na terenach zmeliorowanych, ustalenia § 22

3) w obszarze z poziomem wody gruntowej powyzej lm. p.p.t., podpiwniczenie wymaga
odpowiednich zabezpieczen

4) w zakresie ustalenia geotechnicznych warunké4w posadowienia obiektdw budowlanych,
realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej
opinii geotechnicznej (mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m”* o wysokoéci do 2
kondygnacji) lub ekspertyzy geotechnicznej dla duzych obiektdw (duze obiekty o
powierzchni zabudowy powyzej 200m?)

5) zabudowa w sasiedztwie napowietrznych 1linii elektroenergetycznych 15kV, 110kV 1lub
400kV ustalenia § 23

6) zakaz zmiany funkcji na mieszkalna, w innych budynkach, jezeli na dziaice budowlanej
znajduje sie juz budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny wbudowany

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1) ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania

powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwtaszcza kierunku odpiywu znajdujacej sie
na tym gruncie wody opadowej ani kierunku odpiywu ze
zrbdetr ze szkoda dla gruntdw sasiednich

ustala sie, ze prowadzona rolnicza dziatalnos$¢
produkcyjna nie moze przekraczac¢ dopuszczalnej emisji
gazbéw, hatasu, drgan, zapylenia poza granica terenu do
ktérego prowadzacy dziatalno$é posiada tytul prawny
oraz nie powinna przekracza¢ w/w standarddw
dopuszczalnych dla funkcji okreslonych na terenach lub
w obiektach sasiednich

na terenie 4R nakazuje sie ochrone zabudowy
mieszkaniowej w zagrodzie przed ponadnormatywnym
oddziatywaniem komunikacji i okres$la sie obszar
oddziatywania akustycznego (zasieg oddziatywania
komunikacji kotowej 50m od skrajnej krawedzi jezdni
drég KDZ) . W obszarze tym dopuszcza sie lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem dotrzymania
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku

na terenie 1R, 2R i1 3R nakazuje sie ochrone zabudowy
mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddzialywaniem
komunikacji i okres$la sie obszar oddziaiywania
akustycznego (zasieg oddzialywania komunikacji
kolejowej) na 120m pomiedzy skrajnym torem, a
wskazanym na rysunku planu zasiegiem oddziatywania. W
obszarze tym dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem dotrzymania dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku

dla pozostatych terendéw zakaz lokalizowania nowe]
zabudowy mieszkaniowej pomiedzy skrajna krawedzia
jezdni drdg, a ustalona w planie linia zabudowy

ustala sie nakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w
sposéb uwzgledniajacy oddziatywanie komunikacii
(hatas, wibracje i zanieczyszczenia powietrza) miedzy
innymi poprzez: wprowadzenie zieleni izolacyjnej na
terenie dziatek, wprowadzenie funkcji usiugowych
(niechronionych) od strony drogi, wyposazenie nowych
budynkdéw w zabezpieczenia przeciwhalasowe dostosowane
indywidualnie do prognozowanego poziomu hatasu

ustala sie nakaz sprawdzenia (przy wymianie,
rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz zmianie




uzytkowania) czy istniejace budynki wymagaija
zastosowania takich zabezpieczen

zakazy nie obowiazuja, a ograniczenia w/w wymienione
moga by¢ zmienione w tych miejscach, dla ktérych
przeprowadzono badania stwierdzajace, ze prognozowany
poziom hatasu komunikacyjnego nie przekroczy norm
okres$lonych dla tych obiekté4w w przepisach odrebnych

w terenie 2R ustala sie zakaz zabudowy zwiazaneij ze
statym lub wielogodzinnym przebywaniem dzieci i
mtodziezy w korytarzu napowietrznej 1linii
elektroenergetycznej 110kV (po 19m w kazda strone od
osi linii) i w korytarzu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400kV (po 43m w kazda strone od
osi linii)

dla zabudowy zagrodowej przyjmuje sie kwalifikacje
terendw w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w
Srodowisku w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62 z 2004r.
poz. 627 z pdzn. zm.), jako tereny zabudowy
zagrodowej, nakazujac zachowanie standarddw
Srodowiskowych zawartych ww. ustawie

2) ochrona przyrody nie okresla sie

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw
nie okres$la sie

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu II

2) obstuga komunikacyjna odpowiednio, od strony przylegiych drdég zbiorczych KDZ,
lokalnych KDL i dojazdowych KDD za zgoda zarzadcy drogi

3) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 35

4) w zakresie wewnetrznego ukiadu komunikacji, ustala sie:
ustala sie minimalna szeroko$¢ niepublicznych drdg wewnetrznych nie bedacych
niezbednymi , drogami dojazdowymi” do nieruchomos$ci wchodzacych w skiad gospodarstw
rolnych na 8m
w przypadku wydzielenia drdg nie stanowiacych dojazdu do terendw rolniczych i
zabudowy zagrodowej, powstajacych z symetrycznego wydzielenia z dwdch sasiadujacych
dziatek, podzial winien by¢ dokonany jednoczesnie dla obydwu nieruchomos$ci, a w
przypadku braku mozliwo$ci wyznaczenia symetrycznego odpowiednia szerokos$¢ tej drogi
(8m) wyznacza sie na kazdej dziaice oddzielnie
dla niepublicznych drég wewnetrznych ustala sie narozne $ciecia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 10m wzdiuz drdég KDZ i nie mniejsze niz 5m wzdiuz
linii rozgraniczajacych drég KDL, KDD lub niepublicznych drég wewnetrznych
podziaty dziatek przylegajacych do drég publicznych w uzgodnieniu z zarzadca droég

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu II

9. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terendw
nie okres$la sie

10. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia opiaty, o ktdérej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy

okres$la sie stawke procentowa w wysokosci 0,1%




Rozdziat 20

Tereny rolnicze R1

§ 65.
OZNACZENIE TERENU 1-10 R1
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe tereny rolnicze -rolnicza przestrzen produkcyjna
2) przeznaczenie dopuszczalne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym
napowietrzne linie 400kVv, 110kv i 15KV) i ochrony
Srodowiska dla potrzeb upraw rolniczych, lub potrzeb
lokalnych
w terenach 1R1 i 2R1 pasy eksploatacyjne rzeki
Utraty
3) zasady zagospodarowania zachowanie i ochrona
2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementéw zachowanie oczek wodnych, rowdw oraz zadrzewien
zagospodarowania przestrzennego | $rédpolnych i1 przydroznych
wymagajace ochrony,
uksztattowania lub
rewaloryzacji
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy nie okres$la sie
nieprzekraczalne, strefy
zabudowy
2) powierzchnia biologicznie co najmniej 95%
czynna
3) reklamy zakaz sytuowania reklam
4) ogrodzenia dopuszcza sie ogrodzenia terendéw RI1
ogrodzeniem azurowym z siatki bez cokoiu
5) obiekty matej architektury dopuszcza sie obiekty matej architektury-kapliczki
4. Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdédw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
1) na terenie oznaczonym jako potencjalny obszar zagrozenia powodziowego obowiazuja
odpowiednio przepisy ustawy Prawo wodne ustalanie jak w § 20
2) zakaz zabudowy w obszarze narazonym na niebezpieczehstwo powodzi
3) zabezpieczenie terenu przed powodzia poprzez utrzymanie w sprawnosci technicznej
rowdw melioracyjnych
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy
1) na terenach zmeliorowanych ustalenia odpowiednio § 22
2) ustala sie zachowanie ukladu hydrograficznego rowdw melioracyjnych szczegdtowych




doprowadzajacych dopuszczajac przesuniecie rowdw na granice dziatek

3) zakaz lokowania masztdédw telefonii komdbrkowe]j, sktadowisk opatu i ztomu, zakaz
przechowywania materiatdéw powodujacych pylenie
6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody
1) ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sasiednich oraz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odpitywu
znajdujacej sie na tym gruncie wody opadowej ani
kierunku odpiywu ze Zrddel ze szkoda dla gruntdw
sasiednich
ustala sie ochrone zadrzewien $rddpolnych i oczek
wodnych oraz otwartych rowdéw melioracji szczegdlowej
2) ochrona przyrody teren w W. O. CH. K odpowiednio zgodnie z § 9
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw
1) w terenie 1R1 strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne wpisane do
rejestru o nr 57-63/49 i 57-63/50-ustalenia § 15 ust. 1
2) w terenie 3R 1 strefa ochrony konserwatorskiej- czes$¢ stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru o nr 57-64/7-ustalenia § 15 ust. 1 oraz stanowisko
archeologiczne 57-63/57 ustalenia § 15 ust. 2
3) w terenie 4R 1 strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne wpisane do
rejestru o nr 57-63/7-ustalenia § 15 ust. 1 i stanowisko archeologiczne o nr 57-
63/39-ustalenia § 1l5ust. 2
4) w terenie 6R 1 strefa ochrony konserwatorskiej- czeéé stanowiska archeologicznego o
nr 57-64/7-ustalenia § 15 ust. 2
5) w terenie 7R 1 strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr 57-
63/7-ustalenia § 15 ust. 2
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dzialu II
2) obstuga komunikacyjna odpowiednio, od strony przylegiych drdég zbiorczej KDZ,
lokalnych KDL i dojazdowych KDD
3) zakaz lokowania miejsc postojowych
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu II
10. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
nie okres$la sie
11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okres$lenia opiaty, o ktdérej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy

okresla sie stawke procentowa w wysokosci 0,1%

Rozdziat 21

Teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym RU




§ 66.

OZNACZENIE TERENU

1RU

1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe teren obsitugi produkcji w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym i ogrodniczym
2) przeznaczenie urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury
uzupeiniajace technicznej i1 ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki 1lub
potrzeb lokalnych
3) przeznaczenie obiekty stuzace produkcji i przetwdrstwu rolniczemu
dopuszczalne uznanej za dzial specjalny
4) zasady zagospodarowania w terenie 1RU zachowanie, roboty budowlane, budowa,
remont, przebudowa
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
cechy elementdéw forma budynkdéw ksztattowana w nawiazaniu do architektury
zagospodarowania wspdlczesne] bez ograniczen w zakresie materialtdw
przestrzennego wymagajace | konstrukcyjnych. Zakaz stosowania siddingu i glazury na
ochrony, uksztalttowania elewacjach
lub rewaloryzacji
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy na terenie 1RU sytuowanie nowe]j zabudowy z zachowaniem
nieprzekraczalne, strefy |nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég zgodnie z
zabudowy rysunkiem planu
2) dopuszczenie budowy w nie dopuszcza sie
ostrej granicy
3) powierzchnia zabudowy i do 80%
powierzchnia utwardzona na
terenie lub dziaice
budowlanej
4) powierzchnia biologicznie | co najmniej 20%
czynna na terenie lub
dziatce budowlanej
5) wysoko$¢é budynkdw nowe budynki do 3 kondygnacji i nie wiecej niz 1lm
6) ksztatt dachoéw dachy ptaskie 10-25° lub symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°
7) kolorystyka nie okres$la sie
8) reklamy odpowiednio zgodnie z § 18
9) ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19
10) obiekty matej architektury | w szczegdlnosci: pojemniki z zielenia, situpki, murki,
tawki, miejsca (obudowa) na pojemniki na s$mieci
11) parametry nowo na terenie 1RU w wyniku podzialu nie moze powstac

wydzielanych dziatek dla
zabudowy zwiazanej z
obsiuga produkciji w
gospodarstwie rolnym,
hodowlanym i ogrodniczym

dziatka mniejsza niz 3000m’

dopuszczalne obnizenie minimalnej powierzchni nowych
wydzielanych dziatek budowlanych o 5%

ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej lub pod niepubliczne
drogi wewnetrzne; dzialtek wydzielonych na podstawie




prawomocnych decyzji administracyjnych; dzialek, ktore
uzyskaty status dziatek budowlanych przed wejsciem planu
w zycie, a realizacja zabudowy na tych dziatkach zgodna
bedzie z przepisami odrebnymi; kiedy wydzielona dziatka
stanowi wynik podzialu w rezultacie, ktdrego czesé jej
powierzchni zostata przeznaczona pod komunikacje

dopuszcza sie wykorzystanie dla celdw budowlanych
nieruchomos$ci gruntowych ziozonych z wiecej niz jednej
dziatki (pod warunkiem stosowania okres$lonych planem
parametré4w i1 wskaznikdédw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej
powierzchni nieruchomo$ci gruntowej)

minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych
30m

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii
rozgraniczajacej drdg zblizony do kata prostego (nie
mniej niz 60°)

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy
1) zakazuje sie lokowania funkcji nie zwiazanej z produkcja rolnicza
2) zakazuje sie lokowania masztéw telefonii komdrkowej
3) w zakresie ustalenia geotechnicznych warunké4w posadowienia obiektdw budowlanych,
realizacja zabudowy wymaga sporzgdzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, co najmniej
opinii geotechnicznej (mate obiekty o powierzchni zabudowy do 200m* o wysokosci do 2
kondygnacji) lub ekspertyzy geotechnicznej dla duzych obiektdédw (duze obiekty o
powierzchni zabudowy powyzej 200m?)
4) w obszarze z poziomem wody gruntowej powyzej lm. p.p.t., podpiwniczenie wymaga
odpowiednich zabezpieczen
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwtaszcza kierunku odpiywu znajdujacej sie na
tym gruncie wody opadowej ani kierunku odpltywu ze Zrddeil
ze szkoda dla gruntdédw sasiednich
ustala sie, ze prowadzona dziatalno$¢ zwigzana z
produkcja rolnicza i powodujgca oddzialtywanie akustyczne
i drgania nie powinna powodowa¢ przekroczenia standardéw
jakoséci powietrza poza terenem, do ktdrego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul, prawny oraz nie powinna
przekracza¢ standardéw dopuszczalnych w tym zakresie dla
funkcji okres$lonych w terenach lub obiektach sasiednich
ustala sie w projektowanej i zachowanej dziatalnosci
produkcji rolniczej stosowanie takich rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktoére
wyeliminuja szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko w
szczegdlnosci takie elementy jak: powietrze
atmosferyczne, $rodowisko gruntowo-wodne, krajobraz poza
terenem, do ktdérego jednostka organizacyjna posiada
tytuil, prawny
2) ochrona przyrody nie okresla sie
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw
nie okres$la sie
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji




1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu II
2) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drdg KDD
3) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 35
8. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdédw infrastruktury techniczne]
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu II
9. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw
do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, uzupeiniajacego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu
10. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okres$lenia opiaty, o ktdrej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy
okresla sie stawke procentowa w wysokosci 10%
Rozdziat 22
Tereny wod powierzchniowych (rzeka Utrata, rowy i staw)- WS
§ 67.
OZNACZENIE TERENU 1WsS, 2wWsS, 3WS, 4wWs, 5WS, 6WsS, 7Ws, 8WS, 8aWs, 9WS, 10WS
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe teren wéd powierzchniowych wraz z minimalna strefa
zieleni stanowiagca otuline biologiczna:
rzeka Utrata 1WS i 2WS
rowy melioracji szczegdlowe]-3WS-10WS
2) przeznaczenie napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV, 110kV i
dopuszczalne 400kV- mosty 1 przepusty, urzadzenia wodne
mostki i1 przepusty
3) zasady zagospodarowania zachowanie, roboty budowlane, ochrona
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementdw zachowanie 1 ochrona dla funkcji przyrodniczych, funkcji
zagospodarowania odwodnienia terendédw rolniczych i1 odprowadzenia
przestrzennego oczyszczonych Sciekdéw
wymagajace ochrony,
uksztaltowania lub
rewaloryzacji
3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) powierzchnia biologicznie co najmniej 95%
czynna na terenie
2) powierzchnia utwardzona do 5%
na terenie
3) reklamy zakaz realizacji reklam
4) ogrodzenia zakazuje sie sytuowania ogrodzen wzdiuz i w poprzek




terendéw WS z wyjatkiem balustrad i wygrodzen mostédw lub
przepustdédw na drogach

Granice 1 sposdb zagospodarowania terenu podlegajacego ochronie, ustalonego na
podstawie odrebnych przepisdéw

w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, obowiazuja ograniczenia w
uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne, a wszelkie prace planowane
na terenie bezposredniego zagrozenia wymagaja uzyskania odpowiedniej decyzji
zwalniajacej od wyzej powotanych zakazdédw i ograniczen ustalenia § 20

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

zakazuje sie lokowania funkcji nie zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym

Zasady ochrony $rodowiska 1 przyrody

ochrona $rodowiska ochrona przed zasypywaniem i zanieczyszczaniem

zakaz samowolnego odprowadzania wdéd opadowych do rzeki i
rowdw

przebudowa rzeki i rowdw oraz wszelkie inwestycje w
zakresie budowli komunikacyjnych, odprowadzenia wdod
opadowych wymagaja uzgodnienia z wiasciwym terytorialnie
zarzadem gospodarki wodnej

ochrona przyrody teren 1WS, 2WS oraz czes$é¢ terenu 3WS w W.O.CH.K ustalenia
odpowiednio zgodnie z § 9

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw

nie okres$la sie

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

obstuga komunikacyjna od strony przylegitych drdg lub pasem eksploatacyjnym o
szerokosci 6m zlokalizowanym wzdiuz rzeki odpowiednio na terenach 1R1 i 2R1 oraz
pasami eksploatacyjnymi odpowiednio o szerokos$ci 1.5m lub 3m wzdiuz rowdw na
przylegtych terenach R i RI1

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury techniczne]

odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dziatu II

10.

Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

nie okres$la sie

11.

Stawki procentowe stanowiace podstawe do okres$lenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy

okre$la sie stawke procentowa w wysokosci 0,1%

Rozdziat 23
Tereny przepompowni sciekéw KOp

§ 68.

OZNACZENIE TERENU 1KOp, 2KOp, 3KOp

Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania




przeznaczenie podstawowe

przepompownie $Sciekdw

2) przeznaczenie obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgleddw technologicznych,
uzupeiniajace ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia komunikacji, urzadzenia
budowlane i ochrony $rodowiska dla potrzeb obiektéw, dojazd i
dojécia, miejsca postojowe
3) zasady zagospodarowania zachowanie, budowa, roboty budowlane, remont
2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementdow zagospodarowanie dziatki zielenia
zagospodarowania
przestrzennego wymagajace
ochrony, uksztaltowania
lub rewaloryzacji
3. Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy lokalizacja istniejacych i nowych obiektédw wediug warunkodw
nieprzekraczalne, strefy ustalonych w przepisach odrebnych
zabudowy
2) powierzchnia zabudowy i do 80%
powierzchnia utwardzona na
terenie lub dzialce
budowlanej
3) powierzchnia biologicznie co najmniej 20%
czynna na terenie lub
dziatlce budowlane]
4) wysoko$¢é budynkdw wysokosé zabudowy ustalona w odpowiednio
uzgodnionym projekcie budowlanym
dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45°
5) reklamy odpowiednio zgodnie z § 18
0) ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19
7) obiekty matej w szczegdlnosci: pojemniki z zielenig, stupki, murki, tawki,
architektury miejsca (obudowa) na pojemniki na $mieci,
4. Szczegbiowe zasady 1 warunki scalania i podziaiu nieruchomosci
nie okres$la sie
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy
1) zakaz zabudowy i uzytkowania terenu nie zwiazanego z funkcjg podstawowa
2) realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia stosownej dokumentacji w zakresie ustalenia
geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektdédw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi
6. Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody
1) ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania

powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na tym gruncie wody
opadowej ani kierunku odpiywu ze Zrdédet ze szkoda dla gruntdw
sasiednich

ustala sie sytuowanie obiektdéw i1 urzadzen w terenie KO w taki
sposéb aby oddzialtywanie na $rodowisko nie powodowalo




przekroczenia standardédw jakosci $Srodowiska poza terenem KOp

2) ochrona przyrody nie okresla sie
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw
nie okres$la sie
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu II
2) obstuga komunikacyjna od strony przylegiych drdég dojazdowych
3) wskazniki parkingowe -odpowiednio zgodnie z § 35
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dzialu II
10. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw
nie okres$la sie
11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy
okres$la sie stawke procentowa w wysokosci 0,1%
Rozdziat 24
Teren ujecia wody WZ
§ 69.
OZNACZENIE TERENU 3 WZ
1. Przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania
1) przeznaczenie podstawowe urzadzenia siuzgce do zbiorowego zaopatrzenia w wode ujecia
,Gotaszew” - stacja uzdatniania, zbiorniki wody, pompownie,
hydrofornia oraz studnie
2) przeznaczenie obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgleddw technologicznych,
uzupeiniajace ochrony przeciwpozarowe]j, urzadzenia budowlane i ochrony
$rodowiska dla potrzeb obiektdw, miejsca postojowe
3) zasady zagospodarowania zachowanie, budowa, roboty budowlane, remont
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
cechy elementdow zagospodarowanie dziatki zieleniag
zagospodarowania
przestrzennego wymagajace
ochrony, uksztaltowania
lub rewaloryzacji
3. Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) linie zabudowy lokalizacja istniejacych i nowych obiektédw wediug warunkdw
nieprzekraczalne, strefy ustalonych w przepisach odrebnych
zabudowy
2) powierzchnia biologicznie co najmniej 50%

czynna na terenie




3) powierzchnia zabudowy i do 50%
powierzchnia utwardzona na
terenie
4) wysokos$¢ budynkow do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 10m
5) ksztatt dachéw dachy ptaskie
6) kolorystyka kolor elewacji biaty lub szary
dachy-szare
7) reklamy na ogrodzeniu zgodnie z § 18
8) ogrodzenia odpowiednio zgodnie z § 19
9) parametry nowo zachowuje sie teren 3WZ jako caio$é funkcjonalno-przestrzenna
wydzielanych dziatek
budowlanych zachowuje sie parametry caltego terenu 3WZ tj. szerokosci i
katy potozenia granic w stosunku do linii rozgraniczajacej drég
4. Szczegbitowe zasady 1 warunki scalania i podziaiu nieruchomo$ci
nie okres$la sie
5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy
1) realizacja zabudowy wymaga sporzadzenia stosownej dokumentacji w zakresie ustalenia
geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektdédw budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi
2) zakaz zabudowy i uzytkowania terenu nie zwiazanego z funkcja podstawowa
6. Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody
1) ochrona $rodowiska zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na tym gruncie wody
opadowej ani kierunku odpiywu ze Zrdédetl ze szkoda dla gruntdw
sasiednich, a takze takiego odprowadzania wdéd, aby mogity sie
one dosta¢ do urzadzen situzacych do poboru wody
wskazuje sie granice strefy ochrony bezposredniej ujeé¢ wody
wzdiuz ogrodzenia terenu 3WZ do zagospodarowania zielenia -
nasadzenia szpalerowe
2) ochrona przyrody nie okresla sie
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
nie okres$la sie
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdédw komunikacji
1) odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8 Dziatu II
2) obstuga komunikacyjna droga wewnetrznag 2KDW do drogi 9KDL
3) wskazniki parkingowe - odpowiednio zgodnie z § 35
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw infrastruktury technicznej
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9 Dzialu II
10. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendw

nie okresla sie




11. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okre$lenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust.
4 ustawy
okresla sie stawke procentowa w wysokosci 0,1%
Rozdziat 25
Treny Komunikacji KD
§ 70.
Lp. Oznaczene Informacje Funkcja klasa Zasady zagospodarowania
na rysunku drogi
planu Ustalona min. szer. Informacje Ustalenia dla
symbol w liniach minimalna przekroju drogi
rozgraniczajacych szerokos¢
jezdni
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. Przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) KDGP ul. Poznanska gidéwna ruchu odcinki w obszarze 2x2x 3,5 wyznaczone
przyspieszonego planu wediug rysunku skrzyzowanie z
planu drogami 1KDZ, 2KDL,
4KDL
krajowa nr 2 skrzyzowania na
obr. Swiecice, prawe skrety z
Ptochocin, drogami 1KDL, 3KDL,
Ottarzew 5KDL, 6KDL
zakaz nowych zjazdéw
i wigczen drog
wewnetrznych
docelowa obsiuga z
jezdni serwisowych
5,5m
zachowanie
istniejacych zjazddw
do obstugi terendw
rolniczych
szpalery drzew
2) la KDZ ul. Warszawska zbiorcza 20m Tm skrzyzowania z
1KDZ i ul. odcinki w obszarze drogami KDD
Fabryczna planu wediug rysunku
planu
wojewddzka nr zachowanie
700 obr. istniejacych zjazdéw
Swiecice,
Plochocin nowe zjazdy za zgoda
zarzadcy drogi
zjazd jezdni
serwisowych
rezerwa terenu pod
wiadukt na torami PKP




po zrealizowaniu

wiaduktu dojazd do
ul. Diugiej 33KDD

droga 37KDD

przediuzenie drogi
33KDD pod wiaduktem w

kierunku zachodnim

Sciezki rowerowe

3) 2KDZ istniejaca 1 zbiorcza 20m wediug rysunku Tm skrzyzowania z
projektowana planu 4m-27m drogami KDD
ul. Lipowa
wojewddzka nr zachowanie
701 obr. istniejacych zjazddw
Ptochocin,
SHR, PGR nowe zjazdy za zgoda
Gotaszew zarzadcy drogi
projektowana zmiana
przebiegu drogi 2KDZ
na odcinku od drogi
43KDD do 55KDD
szpalery drzew
$ciezki rowerowe
4) 1KDL projektowana dojazdowa 12m 6m wyznaczone
skrzyzowania
gminna obr. zjazdy z jezdni
Swiecice, serwisowych 1 terendw
Ptochocin przylegtych
réw melioracyjny
skrzyzowanie z Trasa
Poznanska na prawe
skrety
miejsca postojowe
5) 2KDL istniejaca na dojazdowa 12m 6m wyznaczone
dz. nr ew. skrzyzowania
128/1 obr.
Ptochocin ul.
Wolska
gminna 0119027 zjazdy z Jjezdni
serwisowych 1 terendw
przylegiych
gminna obr. miejsca postojowe
Ptochocin
skrzyzowanie z Trasg
Poznanska
6) 3KDL istniejaca ul. dojazdowa 14m 6m wyznaczone
Zabytkowa na skrzyzowania

dz. nr ew.
447/1 obr.
Ptochocin




gminna 0119028

zjazdy z Jjezdni
serwisowych 1 terendw
przylegiych

miejsca postojowe

zjazdy jezdni
serwisowych

skrzyzowanie z Trasag
Poznanska

4KDL

istniejaca na
dz. nr ew.
244/1 obr.
Plochocin
Ottarzew

gminna 0119030

dojazdowa

w obszarze planu od

5m-10m

wyznaczone
skrzyzowania

zjazdy z Jjezdni
serwisowych 1 terendw
przylegiych

miejsca postojowe

skrzyzowanie z Trasg
Poznanska czes$¢ drogi
poza obszarem planu

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

S5KDL

istniejaca na
dz. nr ew. 181
obr. Oitarzew

gminna

dojazdowa

5m w granicach
planu

3m w
granicach
planu

wyznaczone
skrzyzowania

zjazdy z jezdni
serwisowych 1 terendw
przylegiych

skrzyzowanie z Trasa
Poznanska na prawe
skrety

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskie]j z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

6KDL

czesé ul.
Lipowe]j (dawny
nr 701)

lokalna

24m-25m

6om

skrzyzowania z
drogami gminnymi,
wtaczenia
niepublicznych dréog
wewnetrznych i zjazdy

miejsca postojowe




planowana
powiatowa obr.
SHR Ptochocin

Sciezki rowerowe

10) 7KDL istniejaca ul. lokalna 18m-26m om skrzyzowania z
Zabytkowa drogami gminnymi,
wiaczenia
niepublicznych drdég
wewnetrznych 1 zjazdy
cze$é woj. 701 miejsca postojowe
czes$é¢ gminna
nr 0119028 Sciezki rowerowe
planowana
powiatowaobr.
SHR Ptochocin
11) 8KDL istniejaca i lokalna 10m-14m om skrzyzowania z
projektowana drogami gminnymi,
ul. Diuga wtaczenia
niepublicznych drdog
wewnetrznych i zjazdy
gminna nr miejsca postojowe
0119029
planowana $ciezki rowerowe
powiatowa obr.
SHR Ptochocin,
Plochocin PGR
Gotaszew,
Gotaszew
12) 1KDD projektowana i dojazdowa 12m 6m wtaczenia droég
istniejaca dojazdowych,
wewnetrznych i1 zjazdy
miejsca postojowe
gminna 0119015
obr. Swiecice,
Ptochocin
13) 2KDD 3KDD ul. Wolska dojazdowa 12m om wtaczenia drég
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy
gminna 0119027 miejsca postojowe
obr. Plochocin
14) 4KDD 5KDD ul. Stoteczna dojazdowa 10m-12m om wtaczenia drog
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy
gminna 0119026 miejsca postojowe
obr. Swiecice,
Ptochocin
gminna obr. na czesci dz. nr ew.
Ptochocin 256/4 na granicy z
terenem 13MN/U drzewo
o charakterze
pomnikowych wskazane
do ochrony ustalenia
§ 10 wust. 3
15) 7KDD istniejaca na dojazdowa 10m om wtaczenia droég

dz. nr ew.
244/1 obr.

dojazdowych,
wewnetrznych i1 zjazdy




Ptochocin

gminna
16) 9KDD ul. Wspdlna na dojazdowa 10m w obszarze 6m wtaczenia droég
dz. nr ew. planu wediug rysunku dojazdowych,
296/4 obr. planu wewnetrznych i zjazdy
Gotaszew
miejsca postojowe
zjazdy z jezdni
- serwisowych
gminna 0119033
17) 10KDD ul. dojazdowa 12m om wtaczenia drég
Gotaszewska na dojazdowych,
dz. nr ew. wewnetrznych i zjazdy
257/1 obr.
Ptochocin,
Golaszew
gminna 0119032 miejsca postojowe
wiadukt nad torami w
cigagu drogi 10KDD
$ciezka rowerowa
18) 11KDD projektowana dojazdowa 10m 6m wiaczenia drég
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy
gminna obr. miejsca postojowe
Swiecice szpalery drzew
19) 12KDD projektowana dojazdowa 12m 6m wlaczenia drog
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy
gminna obr. miejsca postojowe
Ptochocin
szpalery drzew
stanowisko
archeologiczne 57-
63/25 § 15 ust. 2
20) 13KDD projektowana dojazdowa 8m 6m wiaczenia drég

gminna obr.
Ptochocin

dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

miejsca postojowe
szpalery drzew

stanowisko
archeologiczne 57-
63/25 § 15 ust. 2

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)




21) 14KDD projektowana dojazdowa 10m 6m wlaczenia droég
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

gminna obr. miejsca postojowe
Ptochocin
stanowisko
archeologiczne 57-
63/13 § 15 ust. 2

22) 15KDD projektowana dojazdowa 10m 6m wlaczenia drog
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

gminna obr. miejsca postojowe
Ptochocin

23) 16KDD projektowana dojazdowa 10m 6m wtaczenia droég
dojazdowych,
wewnetrznych i1 zjazdy

gminna obr. miejsca postojowe
Ptochocin

24) 17KDD projektowana dojazdowa 10m 6m wlaczenia droég
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

gminna obr. miejsca postojowe
Ptochocin
25) 18KDD ul. Swiecicka dojazdowa 10m-11m om wtaczenia droég
obr. Plochocin dojazdowych,
wewnetrznych i1 zjazdy
miejsca postojowe
réw melioracyjny
gminna
0119025A

26) 19KDD ul. Parkowa dojazdowa 24m om wtaczenia drég
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

gminna obr. szpalery drzew
Ptochocin
przepompownia
$ciekéw 1 KOp
Sciezki rowerowe

27) 20KDD ul. Jbézefowska dojazdowa 8m 6m wtaczenia drog

21KDD dojazdowych,

gminna obr.
Plochocin

wewnetrznych i zjazdy
Sciezki rowerowe

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)




28)

22KDD
23KDD

ul. Dworcowa

gminnan obr.
Ptochocin

dojazdowa

8m

6m

wtaczenia drog
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

29)

24KDD

ul. kakowa

gminna obr.
Ptochocin

dojazdowa

8m

6m

wtaczenia droég
dojazdowych,
wewnetrznych i1 zjazdy

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

30)

25KDD

ul.l-go Maja

gminna

dojazdowa

8m

6m

wtaczenia drég
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

31)

26KDD

ul. Chopina

gminna obr.
Ptochocin

dojazdowa

8m

6m

wtaczenia drog
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

32)

27KDD

ul.
Stowackiego

gminna obr.
Ptochocin

dojazdowa

8m

6m

wtaczenia drég
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i




Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

33)

28KDD

ul. Rynkowa

gminna

dojazdowa

8m

6m

miejsca postojowe

wtaczenia drog
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

34)

29KDD

ul. Szeroka

gminna obr.
Ptochocin

dojazdowa

18m

6m

miejsca postojowe
wtaczenia drog
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

35)

30KDD

ul. 22 Lipca

gminna obr.
Ptochocin

dojazdowa

8m

6m

miejsca postojowe

wlaczenia drog
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

36)

31KDD

ul. Wisniowa

gminna obr.
Ptochocin

dojazdowa

8m

6m

miejsca postojowe

wtaczenia drog
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej =z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

37)

32KDD

projektowana i
istniejaca
ul. Kolejowa

dojazdowa gminna

wedlug rysunku
planu

6om

miejsca postojowe
wtaczenia drog
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

Sciezka rowerowa

szeroko$¢ w liniach




gminna obr.
Ptochocin,
Gotaszew

rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

38)

33KDD

ul. Diuga

gminna 0119025
obr. Ptochocin

dojazdowa

wediug rysunku
planu

6m

wtaczenia drog
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

wtaczenia drog
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

docelowo przejazd
pod wiaduktem ul.
Fabrycznej do
polaczenia terenu na
zachdéd od ul.
Fabrycznej

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej =z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

39)

34KDD

projektowana i
istniejaca

Zabytkowa

gminna 0119028
obr. Piochocin
SHR Ptochocin,
PGR Gotaszew
wie$ Goltaszew

dojazdowa

9m-15m

6m

wtaczenia drog
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

czes$é¢ drogi poza
obszarem planu

szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskie]j z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

40)

35KDD

projektowana

gminna obr.
Ptochocin,

dojazdowa

8m

6m

wtaczenia drog
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

41)

36KDD

projektowana

dojazdowa

10m

6m

wtaczenia drég
dojazdowych,




gminna obr.
Ptochocin

wewnetrznych i zjazdy

42)

37KDD

istniejaca na
dz. nr ew.
811/7 obr.
Ptochocin

gminna

dojazdowa

12m

6m

wtaczenia droég
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

dojazd do ul.
Diugiej po
wybudowaniu wiaduktu
w ciggu ul.
Fabrycznej

43)

38KDD

ul. Diuga przy
bocznicy

gminna obr.
Plochocin

dojazdowa

8m

6m

wtaczenia drég
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej =z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

44)

39KDD

ul.
Zwierzyniecka

gminna obr.
Ptochocin

dojazdowa

8m

6m

wtaczenia drog
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

45)

40KDD

ul.
Przemysiowa

gminna
obr. Ptochocin

dojazdowa

8m

6m

wtaczenia droég
dojazdowych,
wewnetrznych i1 zjazdy

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy z
godnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskie]j z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

46)

41KDD

ul. Szeroka

gminna obr.
Ptochocin

dojazdowa

18m

6m

wtaczenia drog
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

szpalery drzew

47)

42KDD

ul. Mazowiecka

dojazdowa

8m

6m

wtaczenia drog
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy




gminna obr.
Ptochocin

szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej =z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

48)

43KDD

ul. kokietka

gminna obr.
Ptochocin

dojazdowa

8m

6m

wtaczenia drég
dojazdowych,
wewnetrznych i1 zjazdy

szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

49)

44KDD

ul. Mostowa

gminna obr.
Ptochocin

dojazdowa

8m

6m

wtaczenia drég
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskie]j z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

50)

45KDD

ul.
Partyzantdw

gminna obr.
Ptochocin

dojazdowa

8,0m

6m

wtaczenia drog
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskie]j z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

51)

46KDD

ul. Ogrodowa

gminna obr.
Ptochocin

dojazdowa

8m

6om

wtaczenia drég
dojazdowych,
wewnetrznych i1 zjazdy

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskie]j z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)




52) 47KDD ul. Urocza dojazdowa 10m 5m w granicach 3m w wtaczenia drég
planu granicach dojazdowych,
gminna planu wewnetrznych i zjazdy
obr. SHR
Ptochocin
53) 48KDD projektowana dojazdowa 10m 6om wtaczenia drog
dojazdowych,
gminna wewnetrznych i zjazdy
obr. SHR
Ptochocin
54) 49KDD istniejaca na dojazdowa 8m om wtaczenia drog
dz. nr ew. dojazdowych,
29/2 obr. SHR wewnetrznych i zjazdy
Ptochocin
szeroko$¢é w liniach
- rozgraniczajacych na
gminna podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)
55) 50KDD istniejaca dojazdowa 8m 6m wtaczenia drég
na dz. nr ew. dojazdowych,
29/3 obr. SHR wewnetrznych i zjazdy
Plochocin
51KDD szeroko$¢ w liniach
- rozgraniczajacych na
gminna podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

56) 52KDD ul. Zabytkowa dojazdowa 9m-12m 6m wtaczenia drog
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy
szeroko$¢é w liniach

— rozgraniczajacych na
701 wojewodzka podstawie analizy
planpwana zgodnie z § 7 ust. 2
gminna rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej =z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)
57) 53KDD istniejaca dojazdowa 10m om wtaczenia droég
droga 701 dojazdowych,
wewnetrznych i1 zjazdy
wojewddzka
planowana
gminna obr.
SHR Ptochocin
58) 54KDD istniejaca na dojazdowa 12m om wlaczenia drog

dz. nr ew.34
obr. SHR
Ptochocin

dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy




gminna

59) 55KDD istniejaca na dojazdowa 10m om wtaczenia drog
dz. nr ew. 33 dojazdowych,
obr. SHR wewnetrznych i zjazdy
Ptochocin
gminna 0119029
60) 56KDD ul. Dtuga dojazdowa wedlug rysunku 6m wtaczenia droég
planu dojazdowych,
gminna 0119029 wewnetrznych i zjazdy
obr. PGR szpalery drzew
Gotaszew stanowisko
archeologiczne 57-
63/39 § 15 ust. 2
6l) 57KDDg istniejaca dojazdowa 3m-8m 6om wtaczenia drog
dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy
na dz. nr szpalery drzew
ew.10/3 obr.

PGR Gotlaszew szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych na
podstawie analizy
zgodnie z § 7 ust. 2
rozporzadzenie Min.
Transportu i
Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999r.
(Dz.U. z 1999r. Nr 43
poz. 430)

w zespole zabytkowym
- parku podworskiego z
gminna dworem w Gotaszewie
62) 58KDDg istniejaca na dojazdowa 10m 6om wlaczenia drog
dz. nr ew.10/4 dojazdowych,
obr. PGR wewnetrznych i zjazdy
Gotaszew
szpalery drzew
0% kompozycji
przestrzennej
w zespole zabytkowym
- parku podworskiego z
gminna dworem w Gotaszewie
63) 59KDDg istniejaca dojazdowa 10m-11m 6m wtaczenia drog
Rzezbiarska dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy
szpalery drzew
w zespole zabytkowym
- parku podworskiego z
gminna dworem w Gotaszewie
obr. PGR
Gotaszew
64) 60KDD istniejaca dojazdowa Tm-12m 6m wlaczenia droég

na dz. nr
ew.10/2 obr.
PGR Gotaszew

dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy

szpalery drzew

stanowisko
archeologiczne 57-




63/7 § 15 ust. 2
w zespole zabytkowym
- parku podworskiego z
gminna dworem w Gotaszewie
65) 61KDD istniejaca dojazdowa 10m om wtaczenia drog
ul.Gotaszewska dojazdowych,
wewnetrznych i zjazdy
62KDD wiadukt nad torami w
ciggu drogi 62KDD
Sciezka rowerowa
gminna 0119032
obr. PGR
Gotaszew, w.
Gotaszew
66) 63KDD projektowana dojazdowa 10m zmienna w 6m droga zaprojektowana
obszarze planu wzdluz granicy ze
gminna obr. wspdlna z droga we wsia Domaniewek
Gotaszew wsi Domaniewek
67) 1KDW czesé wewnetrzna 5m - do obstugi terenu
istniejacej 39MN
ul. Diugiej
obr. PGR
Gotaszew
68) 2KDW istniejacy wewnetrzna 5m - do obstugi terenu
dojazd 3Wz
obr. PGR
Gotaszew
69) KK bocznica wediug rysunku zachowanie, budowa,
kolejowa do planu roboty budowlane,
POLMOS-u remont
2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
na terenach zmeliorowanych, ktérych granice wskazane sg na zataczniku nr 4 do niniejszej uchwaty, ustala
sie przed realizacja nowych drdég i poszerzeniem drdg istniejacych (w tym prowadzeniem inwestycji
liniowych), nakaz likwidacji drenazu rolniczego w uzgodnieniu z wltasciwym zarzadem melioracji
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 8Dzialu II
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne]
odpowiednio zgodnie z rozdziatem 9Dziatu II
5. Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
do czasu realizacji drég projektowanych dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu
6.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktdérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy

okres$la sie stawke procentowa w wysokosci 0,1%

Dziat IV

Przepisy przejsciowe i koncowe




§ 71. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng stosuje sie ustalenia planu.

§ 72. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki.

§ 73. 1. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i
wywieszenia na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr
175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218
Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1192, z
2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z
2007 r. Nr 127 poz. 880

zatacznik niepublikowany

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OZAROW MAZOWIECKI
DLA OBSZARU PLOCHOCIN - SWIECICIE

grafika
ZALACZNIK Nr 2

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Ptochocin, Swigcice,
Golaszew - Oltarzew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Ozarowie Mazowieckim przyjmuje
nastepujace rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Plochocin, Swiecice,
Gotaszew - Oltarzew:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki dla
obszaru Plochocin, Swiecice, Gotaszew - Oftarzew zostat wytozony do wgladu publicznego w okresie od
30 pazdziernika 2006 r. do 20 listopada 2006 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu, tj. do dnia 5 grudnia 2006 r. wptyneto 12 uwag. Po wyznaczonym terminie wptynety 2
uwagi.

2. llekro¢ w niniejszym Rozstrzygnieciu mowa o:

1) "projekcie planu" nalezy przez to rozumie¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Pochocin, Swiecice - Gotaszew - Ottarzew;

2) "Studium" nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego i gminy Ozaroéw Mazowiecki.

3. Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu i
wprowadzit zmiany do projektu panu wynikajgce ze sposobu uwzglednienia uwag.

4. W zakresie uwag nieuwzglednionych i cze$ciowo uwzglednionych przez Burmistrza Miasta i
Gminy Ozaréw Mazowiecki ww. Zarzgdzeniu, Rada Miejska w Ozarowie Mazowieckim postanawia przyjac



nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:
1) Uwaga Nr 1 - dotyczy terenu, ktéry w projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu zawierat sie

w terenie ustug fgcznosci UL (obecnie MW/U). Sktadajacy uwage jest witascicielem dziatki nr ew.

811/28 i dziatek nr ew. 811/25 -811/27 i 811/29.811/32 w Ptochocinie:

a) Kabeltechnik Sp. z o0.0. wnidst uwage (trzy pisma) zawierajgca trzy punkty, ktére dotyczyty: 1.
rozszerzenia przeznaczenia zabudowanej dziatki nr ew. 811/28 (obecnie poczta), o funkcje
mieszkalne wielorodzinne; 2. dopuszczenia nadbudowy istniejagcego budynku o dwa pietra; 3.
rozszerzenia przeznaczenia dziatek nr ew. 811/25 -811/27 i 811/29 - 811/32 (obecnie obiekty
magazynowo-przemystowe), takze o funkcje mieszkalne wielorodzinne,

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréow Mazowiecki czesciowo nie uwzglednit wniesionej uwagi w
zakresie punktu 2 oraz nie uwzglednit uwagi w zakresie punktu 3. Uwaga pozostaje odpowiednio-
czesciowo uwzgledniona i nieuwzgledniona,

¢) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w sposob nastepujacy:

Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki czesciowo uwzglednit uwage (tzn. na dz. nr ew.
811/28, ktérg wg tresci uwagi dysponuje sktadajgcy uwage, zostato zmienione przeznaczenie
terenu z UL na MW/U). Uwaga nie uwzgledniona w zakresie pozostatych dziatek nr ew. 811/25-
811/27 i 811/29-811/32 oraz w zakresie dopuszczenia na dz. nr ew. 811/28 zabudowy do 5
kondygnaciji. Ze wzgledu na powierzchnie dziatki nr ew. 811/28 oraz dostosowanie do sasiedniej
zabudowy zespotu handlowo-ustugowego, dopuszcza sie nadbudowe budynku o jedng
kondygnacje nadziemng jako kondygnacja w dachu;

Uwaga Nr 2 - dotyczy sprzeciwu dla przeznaczenia dziatki nr ew. 30/18 potozonej w Ottarzewie pod

zabudowe strefy przemystowej. Dziatka nr ew. 308/1 potozona jest w Ottarzewie poza obszarem

planu:

a) Pani Katarzyna Filipowicz wniosta uwage, ktéra dotyczyta sprzeciwu dla przeznaczenia dziatki pod
zabudowe strefy przemystowej. Uwage uzasadniono obnizeniem wartosci rynkowej posesii,

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki nie uwzglednit wniesionej uwagi. Uwaga pozostaje
nieuwzgledniona,

¢) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w sposéb nastepujacy:

Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki nie uwzglednit uwagi, poniewaz dziatka nr ew.
308/1 potozona we wsi Oltarzew pomiedzy drogg Krajowag Nr 2, a terenem wsi Gotaszew nie
znajduje sie w obszarze planu. Dziatka w cze$ci potudniowej przylega do obszaru planu, ale w
obszarze planu na terenie przylegajgcym do dz. nr ew. 308/1, nie wystepuje strefa przemystowa,
dziatka przylega do terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
ustugowg MN/U. Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz nie dotyczy rozwigzan przyjetych na rysunku
planu;

Uwaga Nr 3 - dotyczy sprzeciwu dla przeznaczenia dziatki 305/1 i 308/1 pod zabudowe strefy

przemystowej. Dziatki nr ew. 305/1 i 308/1 potozone sg w Oltarzewie poza obszarem planu:

a) Pani Matgorzata Filipowicz, Pani Katarzyna Filipowicz i Pan Piotr Filipowicz wniesli uwage, ktéra
dotyczyta sprzeciwu dla przeznaczenia dziatki pod zabudowe strefy przemystowej. Uwage
uzasadniono obnizeniem wartos$ci rynkowej posesji,

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki nie uwzglednit wniesionej uwagi. Uwaga pozostaje
nieuwzgledniona,

c) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w sposéb nastepujacy:

Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki nie uwzglednit uwagi, poniewaz dziatka nr ew.
305/1 potozona we wsi Oltarzew pomiedzy drogg Krajowa Nr 2, a terenem wsi Gotaszew nie
znajduje sie w obszarze planu. Dziatka w cze$ci potudniowej przylega do obszaru planu, ale w
obszarze planu na terenie przylegajacym do dz. nr ew. 305/1, nie wystepuje strefa przemystowa,
dziatka przylega do terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
ustugowg MN/U. Uwaga nieuwzgledniona, poniewaz nie dotyczy rozwigzan przyjetych na rysunku
planu;

Uwaga Nr 4 (Nr 5 wg wykazu uwag) - dotyczy udostepnienia kopii projektu planu wytozonego do

wgladu publicznego:

a) Pan Jacek Ortowski wystgpit o kopie projektu planu,

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki nie uwzglednit wniesionej uwagi. Uwaga pozostaje
nieuwzgledniona,

c) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w sposéb nastepujacy:



Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki nie uwzglednit uwagi, poniewaz nie dotyczy
zadnych rozwigzan przyjetych w wytozonym projekcie planu;

5) Uwaga Nr 5 (Nr 7 wg wykazu uwag)- dotyczy terenu, ktéry w projekcie planu wytozonym do

publicznego wgladu zawierat sie w terenie 8U/MN oraz 8KDD i 4KDD. Skfadajgcy uwage sa

wiascicielami dziatki nr ew.243/4 w Ptochocinie:

a) Panstwo Maria i Krzysztof Stasiowscy wniedli uwage zawierajgca trzy punkty, ktére dotyczyty:
ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz planowanego poszerzenia linii rozgraniczajacych
istniejacych drég 8KDD (bez nazwy) i 4KDD (ul. Stoteczna),

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki nie uwzglednit uwagi w zakresie poszerzenia drog
oraz uwzglednit uwage w zakresie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcej. Uwaga pozostaje odpowiednio - cze$ciowo uwzgledniona i nieuwzgledniona,

¢) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w sposob nastepujacy:

Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki czesciowo uwzglednit uwage (tzn. na dz. nr ew.
243/4, ktérg wg tresci uwagi dysponujg skladajacy uwage, zostata zmieniona odlegtosé
nieprzekraczalnej linii zabudowy z 10m na 6m. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie: dziatka nr ew.
243/4 potozona jest na skrzyzowaniu istniejgcych drdg: ul. Stotecznej oznaczonej w przediozonym
do uchwalenia projekcie planu symbolem 5KDD i drogi bez nazwy (na dz. 244/1) oznaczonej w
przediozonym do uchwalenia projekcie planu symbolem 7KDD. Zgodnie z przyjetq zasada przy
sporzadzaniu mpzp drogi istniejace poszerza sie symetrycznie do wymaganych szerokosci w
liniach rozgraniczajacych. Dlatego droge 7 KDD (w stanie istn. 4m) poszerza sie do 10m w liniach
rozgraniczajacych symetrycznie. Poszerzenie nie powoduje zniszczenia istniejgcych drzew, a
jedynie przesuniecie docelowo nietrwatego istniejacego ogrodzenia dziatki nr ew. 243/4. Przy
planowaniu uzbrojenia ochrona i zachowanie drzew musi by¢ uwzgledniona. Ul. Stoteczna w
stanie istniejgcym ma 6m w liniach rozgraniczajacych. Ze wzgledu na jej dtugosc oraz funkcje w
uktadzie przestrzennym wsi, mimo, ze jest droga o funkcji drogi dojazdowej zaplanowano jej
docelowg szeroko$¢ na 12m. Zgodnie z zasadg poszerzenie drogi odbywa sie symetrycznie.
Dodatkowym argumentem za przyjeciem takiego rozwigzania jest uksztattowanie ul. Stoteczne;.
Ulica Stoteczna w sasiedztwie dz. nr ew. 243/4 przebiega po tuku. Jej przesuniecie w kierunku
potudniowym spowodowatoby wytworzenie niebezpiecznego zakretu - tuku, a takze konieczno$é
wyburzenia istniejgcego od potudnia budynku mieszkalnego. Projektowana potudniowa linia
rozgraniczajgca poprowadzona jest niemal po $cianie tego budynku. Ponadto planowana
potnocna linia rozgraniczajgca poprowadzona jest po istniejgcym ogrodzeniu dziatki nr ew. 243/4.
Nie narusza, wiec zagospodarowania, nawet zachowuje w korytarzu poszerzanej ul. Stoteczne;j
istniejace uzbrojenie. Rezygnuje sie réwniez z planowanej drogi 6KDD;

6) Uwaga Nr 6 (Nr 8 wg wykazu uwag) - dotyczy terenu, ktéry w projekcie planu wytozonym do

publicznego wgladu zawierat sie w terenie drogi 7KDD ul. Wspdlnej (w przedtozonym do uchwalenia

projekcie planu 9KDD). Uwaga wg Sktadajacej dotyczy dziatek nr ew. 305/1 i 308/1 potozonych we

wsi Ottarzew:

a) Pani Katarzyna Filipowicz wniosta uwage, ktéra dotyczyta projektowanej drogi 7KDD -
przedituzenia ul. Wspélnej,

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki nie uwzglednit wniesionej uwagi. Uwaga pozostaje
nieuwzgledniona,

c) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w sposéb nastepujacy:
Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki nie uwzglednit uwagi. Dziatki nr ew. 305/1 i 308/1
potozone sg we wsi Oftarzew w obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Ottarzew. W sporzgdzanym projekcie planu nie nastapi poszerzenie ul. Wspdlnej na dz. nr ew.
305/1 i 308/1. Ul. Wspodlna jest istniejaca drogg w ciggu dz. nr ew. 296/4 potozong w Ofltarzewie
bez naruszania dz. nr ew. 305/1 i 308/1. W obszarze sporzadzanego planu poszerza sie te ulice
na dziatki we wsi Gotaszew. Nie narusza sie granic dz. nr ew. 305/1 i 308/1 potozonych we wsi
Ottarzew. Uwaga w tym zakresie jest nieuzasadniona;

Uwaga Nr 7 (Nr 9 wg wykazu uwag)- dotyczy terenu, ktéry w projekcie planu wytozonym do

publicznego wgladu zawierat sie w terenie 7KDD (w przedtozonym do uchwalenia projekcie planu

9KDD). Skfadajacy uwage wg ewidencji gruntéw sg wiascicielami dziatek nr ew. 15/3 i 15/16

potozonych w Gotaszewie:

a) Panstwo Izabela i Andrzej Wisniewscy wniesli uwage, ktéra dotyczyta planowanej drogi 7KDD -
przedtuzenia ul. Wspdlnej, argumentujac, ze istniejgce drogi tj. ul. Wspdlna i ulica wzdtuz toréw



PKP (32KDD) w sposo6b wystarczajacy zapewniajg dojazd do wszystkich dziatek,

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki nie uwzglednit wniesionej uwagi. Uwaga pozostaje
nieuwzgledniona,

¢) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w sposéb nastepujacy:
w projekcie planu droge 7KDD (w przedtozonym do uchwalenia projekcie planu 9KDD) o zmienne;j
szerokosci zaprojektowano w sposéb nastepujacy: odcinek pierwszy jest poszerzeniem ul.
Wspdlnej. Ulica Wspdlna jest potozona na gruntach wsi Ottarzew i ma zmienng szerokos$¢ (dz.
264/4 - ma od 3m do 5m). Dla obstugi wlasnych dziatek potozonych w Gotaszewie wtasciciele tych
dziatek przesuneli ogrodzenia na potudnie i w ten sposéb ul. Wspdlna sktada sie z dwéch paskow.
Jeden w Ottarzewie, a drugi w Gotaszewie. Stan prawny utworzonego w ten sposéb poszerzenia
ul. Wspdlnej nie zostat uregulowany. Ponadto ulica Wspdlna koriczy sie na granicy dz. nr ew.
12/2. Wzdtuz dz. nr ew. 13/2 i 14/3 nie ma zadnej drogi prawnie uregulowanej. Dopiero
wydzielona dziatka nr ew. 15/14 i wydzielone z dziatek siegacze stanowiag dostep do dziatki nr ew.
15/11 (dziatka gminna), ale dz. nr ew. 15/11 nie ma dostepu do drég publicznych. W sytuacii,
kiedy dz. nr ew. 14/3, 15/12, 15/13, 15/14, 15/11, 15/3, 15/16 i 15/15 nie majg dostepu do drogi
publicznej w projekcie planu zaprojektowano takie przediuzenie ul. Wspdlnej, aby taki dostep
zapewni¢ ulicg Wspdlng w obszarze planu prowadzi sie w sposéb nastepujacy:
na dz. nr ew. 5/3, 6/2, 7/2, 8/2, 10/3, 11/2, 12/2, 13/2, 14/3, wydziela sie uzupetniajacy pas terenu
do poszerzenia ul. Wspdlnej. Nastepnie wigcza sie w ten ciag czes¢ dz. nr ew. 15/11(wydzielona
jako droga gminna) i wydziela sie poszerzenie jej na dz. nrew. 15/12i 15/13. Na dz. nr ew. 15/12 i
15/13 jako plac do zawracania konczy sie ul. Wspdlna
Dziatki nr ew. 15/3, 15/15, 15/16 majq dostep do drogi publicznej poprzez czes¢ dz. nr. ew. 305/1
w Ottarzewie (projektowana droga 12KDD). Dziatki 15/10, 18/1 i 18/2 przylegajg do drogi
publicznej 32KDD (wzdtuz torow);

8) Uwaga Nr 9 (Nr 11 wg wykazu uwag)- dotyczy terenu, ktéry w projekcie planu wytozonym do
publicznego wgladu zawierat sie w terenie 4R tereny rolnicze. Sktadajacy uwage jest wtascicielem
dziatki nr ew. 20/2 w Gotaszewie:

a) Pan Andrzej Seliga wnidst uwage, ktére dotyczyta poszerzenia terenéw budowlanych na cata
powierzchnie dziatki nr ew. 20/2,

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki nie uwzglednit wniesionej uwagi. Uwaga pozostaje
nieuwzgledniona,

¢) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w sposéb nastepujacy:
uwaga nie moze by¢ uwzgledniona, poniewaz uzyskano zgode na przeznaczenie na cele
nierolnicze jedynie dla wyznaczonego w projekcie planu terenu (teren 15MN/U). Poszerzenie
terenu zabudowy 15MN/U jest niemozliwe, poniewaz tak stanowi obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarow Mazowiecki. Po
zmianie Studium mozna dokonac¢ zmiany planu.

§ 2. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki dla
obszaru Ptochocin, Swiecice, Gotaszew - Ottarzew zostat ponownie wytozony do wgladu publicznego w
okresie od 19 grudnia 2007 r. do dnia 23 stycznia 2008r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 12 lutego wptyneto 20 uwag (w tym dwie zbiorowe). Po
wyznaczonym terminie wplynety 4 uwagi (w tym jedna zbiorowa).

2. llekro¢ w niniejszym Rozstrzygnieciu mowa o:

1) "projekcie planu" nalezy przez to rozumieé¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Ptochocin, Swiecice, Gotaszew - Oltarzew;

2) "Studium" nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego i gminy Ozaréw Mazowiecki.

5. Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu i
wprowadzit zmiany do projektu panu wynikajgce ze sposobu uwzglednienia uwag.

6. W zakresie uwag nieuwzglednionych i czesciowo uwzglednionych przez Burmistrza Miasta i
Gminy Ozaréw Mazowiecki w ww. Zarzadzeniu Rada Miejska w Ozarowie Mazowieckim postanawia
przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

1) Uwaga Nr 1- dotyczy terenu, ktéry w projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu zawierat sie

w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 14MN/U. Skfadajgcy uwage jest

wiascicielem dziatki nr ew. 258/3 w Ptochocinie:



2)

a) Pan kukasz Dybowski wniost uwage, ktore dotyczyta: przeznaczenia zabudowanej dziatki nr ew.
258/3 pod uprawy rolne z istniejacg zabudowa,

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki nie uwzglednit wniesionej uwagi. Uwaga pozostaje
nieuwzgledniona,

¢) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w sposéb nastepujacy:

Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki nie uwzglednit uwagi, tzn. na dz. nr ew. 258/3, ktérg
wg tresci uwagi dysponuje sktadajgcy uwage, pozostawia sie przeznaczenie terenu MN/U. Dziatka
nr ew. 258/3 o pow. 2000m? jest dziatkg w czesci zabudowang oraz potozong pomiedzy dziatkami
zainwestowanymi. Dziatka nie stanowi gospodarstwa rolnego, ani nie przylega do rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. W miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Ozaréw Mazowiecki (uchwata nr 35/94 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim dnia 15
listopada 1994r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 24,
poz. 822 z p6zn. zm.), ktéry stracit moc obowigzujaca dziatka byta przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg. W miejscowym planie uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w
szczegoblnosci z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu (za
Studium), dlatego nie mozna dla dziatki nr ew. 258/3 ustali¢ przeznaczenia rolniczego. Ponadto
nazewnictwo przeznaczenia terenu uzywane w planie musi by¢ zgodne z rozporzadzeniem Min.
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania. Zabudowa musi by¢ zakalikowana do okreslonego ww. rozporzadzeniu
przeznaczenia. Nie ma przeznaczenia "dziatka rolna z istniejacg zabudowg. Moze by¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna itd. Moze by¢ zabudowa ustugowa, tereny
uzytkowane rolniczo, tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich.

Poniewaz dziatka nie stanowi gospodarstwa rolnego, a budynki znajdujgce sie na dziatce nie sg
budynkami "gospodarczymi zwigzanymi z uzytkowaniem rolniczym", nie mozna dziatki
zakwalifikowa¢ do terendw rolniczych ani zabudowy zagrodowej;

Uwaga Nr 2 (Nr 5 wg wykazu uwag)- dotyczy terenu, kiory w projekcie planu wytozonym do

publicznego wgladu zawierat sie w terenie 2MN, 10KDD, 5MN/U, 4KDD (obecnie 2MN, 12KDD,

4MN/U, 4KDD). Skfadajacy uwage jest wiascicielem dziatki nr ew. 267/2 w Ptochocinie:

a) Pan Janusz Tomaszewski wniost uwage, ktére dotyczyta ustalen planu odnosnie szerokosci
niepublicznych drég wewnetrznych, poniewaz jak wynika to z mapy zasadniczej z dziatki nr ew.
267/2 wydzielono dwie dziatki pozostawiajac pomiedzy nimi waski pasek terenu - 6m jako dostep
do ul. Swiecickiej,

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki nie uwzglednit wniesionej uwagi. Uwaga pozostaje
nieuwzgledniona,

¢) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w sposob nastepujacy:

w planie wyznaczono korytarze pod drogi publiczne. W planie ustalono zasady wydzielania
dziatek pod niepubliczne drogi wewnetrzne. Na rysunku planu wskazano orientacyjnie przebiegi
granic dziatek wydzielanych, w tym dziatek petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych.
W projekcie planu okreslono szerokos¢ nowych niepublicznych drég wewnetrznych na 8m, a
takze zapisano zasady wyznaczania tych drég. Ustalona dla niepublicznych drég wewnetrznych
szerokos¢ 8m dotyczy nowych podziatdbw. Zachowuje sie w planie dziatki wydzielone na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych. Stosowny zapis w § 48 ust. 8 pkt 4 lit. k;

Uwaga Nr 3 (Nr 7 wg wykazu uwag) - dotyczy terenu, ktéry w projekcie planu wytozonym do

publicznego wgladu zawierat sie w terenie 2MN. Uwaga odnosi sie do dz. nr ew. 276/2 w Ptochocinie

oraz do ustalen planu:

a) Pan Tomasz Wierzbicki wniost uwage zawierajgcg dwanascie punktow, ktére dotyczyty:

— wyjasnienia definicji ekologicznie czystych paliw oraz rodzaju paliwa do kominka,

— dopuszczenia szamb szczelnych, a nie tylko atestowanych,

— wprowadzenia zakazu ogrodzen z ptyt betonowych i prefabrykowanych,

— sprecyzowania mozliwo$ci uzywania paliw statych. Wyja$nienia pojecia - inne paliwa,

— dopuszczenie zmniejszenia szerokosci niepublicznych drog wewnetrznych do 6m,

— dopuszczania garazy lub budynkéw gospodarczych jako wolno stojacych,

— dopuszczania garazy lub budynkéw gospodarczych w granicy lub 1,5m od granicy (za zgodg
sgsiada),

— dopuszczenia mozliwosci podpiwniczenia budynkow,



zwiekszenie maksymalnej wysokosci budynkéw do 13m,

okreslenie jednoznacznego sposobu obliczania wysokosci budynku,

dopuszczenie dachéw wielospadowych,

zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy na 5m (ustalone sg na 6m);

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki w cze$ci uwzglednit uwage, a cze$S¢ uwagi nie
uwzglednit. Uwaga pozostaje odpowiednio- czesciowo uwzgledniona i nieuwzgledniona,

¢) uwzglednienie uwagi wyjasnia sie w sposéb nastepujacy:
Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki czesciowo uwzglednit uwage;

wprowadzono zamienny zapis w § 43. Zaspokojenie potrzeb grzewczych lub innych potrzeb
energetycznych poprzez przytaczenie do systemu cieptowniczego lub poprzez indywidualne
rozwigzania, a w szczegolnosci: z zastosowaniem takich paliw jak gaz, olej opatowy, energia
elektryczna lub inne Zrodta energii i urzadzenia, o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla $rodowiska, spetniajgce aktualnie obowigzujgce normy,
dopuszczajgc stosowanie ogrzewania kominkowego, jedynie jako dodatkowe zrodto ogrzewania
obiektéw. Zmieniono zapis "inne paliwa",

w planie dopuszcza sie kominki jako dodatkowe zrédio ciepta. Ogranicza sie w ten sposéb
potencjalne nadmierne zanieczyszczenie sSrodowiska wywotane spalaniem drewna lub wegla,

w planie zapisano zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i
ogrodzen petnych,

dopuszczono garaze lub budynki gospodarcze wolno stojace,

zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane w planie dopuszczono zabudowe w granicy lub
1,5m od tej granicy. Nie wymaga to zgody sasiada,

w planie dopuszczono dachy dwuspadowe lub wielospadowe. Sprawa kierunku odprowadzenia
wod opadowych regulowana jest przepisami Prawa budowlanego i warunkami technicznymi,

d) nie uwzglednienie uwagi wyjasnia sie w sposob nastepujacy: Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw
Mazowiecki czesciowo nie uwzglednit uwagi:

nakaz uzywania atestowanych zbiornikdbw szczelnych na nieczystosci ptynne nie oznacza
wytgcznie gotowych zbiornikdw. Moga by¢ stosowane zbiorniki z atestowanych materiatow.
Uzyte w planie sformutowanie "atestowane zbiorniki szczelne na nieczystosci ptynne" jest
oceniane przy wydawaniu pozwolen na budowe szamb,

w planie nie okresla sie jakie paliwa state mogq byé uzywane do kominka, poniewaz kominki sg
dopuszczane jako dodatkowe Zrodio ciepta. W planie zapisywane sg ustalenia, ktére mogg by¢
"egzekwowane",

nie dopuszcza sie nowych niepublicznych drog wewnetrznych wezszych niz 8m- poniewaz w
catej gminie przyjeto zasade wydzielania niepublicznych drég wewnetrznych o szerokosci 8m.
W drogach o mniejszych szerokosciach, nie mozna umiesci¢ wszystkich sieci infrastruktury
technicznej, zwtaszcza w przypadku budowy nie jednoczesnej i indywidualnie poszczegdlnych
sieci,

zapis warunkujgcy dopuszczenie podpiwniczenia jest zapisem oczywistym. Uzaleznia, bowiem
dopuszczenie takiego podpiwniczenia od zastosowania odpowiednich Zzabezpieczen.
Odpowiednie rozwigzania zostang zaprojektowane w projekcie budowlanym do pozwolenia na
budowe. Plan zagospodarowania przestrzennego nie moze zawiera¢ regulacji wiasciwych dla
przepisdw wyzszego rzedu lub warunkéw technicznych. Plan jedynie nakazuje uwzglednienie
okolicznosci wystepowania terendw z wysokim poziomem wod gruntowych,

tak, jak dla wszystkich terenéw zabudowy w obszarze gminy, na terenach MN, w planie
zapisano dopuszczalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 12,5m,

plan nie moze zawiera¢ regulacji wtasciwych dla przepiséw wyzszego rzedu lub warunkéw
technicznych i okreslaé¢ sposobu mierzenia wysokosci zabudowy,

w planie zagospodarowania przestrzennego Ptochocina, podobnie jak dla innych terenéw w
obszarze gminy ustalono minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy na 6m dla drég lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych, 4m dla siegaczy oraz na 10m od drog zbiorczych i drogi gtéwne;.
Plan zachowuje réwniez, z prawem nadbudowy, budynki istniejgce poza liniami
rozgraniczajacymi;

4) Uwaga Nr 4 (Nr 8 wg wykazu uwag)- dotyczy informacji o zawarciu umowy przedwstepnej na
sprzedaz dziatki nr ew. 267/2 i udzielenia Panu Tomaszowi Wierzbickiemu, upowaznienia do
zgtaszania uwag:



a) Pan Janusz Tomaszewski poinformowat o intencji sprzedazy dziatki i o udzieleniu przysziemu
nabywcy prawa do sktadania uwag odnosnie dziatki nr ew. 267/2,

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki nie uwzglednit wniesionej uwagi. Uwaga pozostaje
nieuwzgledniona,

¢) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w sposéb nastepujacy:

Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki nie uwzglednit uwagi, poniewaz nie dotyczy

zadnych rozwigzan przyjetych w wytozonym projekcie planu;

5) Uwaga Nr 10 (16 wg wykazu uwag)- dotyczy terenu, ktéry w projekcie planu wytozonym do
publicznego wgladu zawierat sie w terenie 2R. Uwaga odnosi sie do dz. nr ew. 508/5, 508/6, 508/7,
508/9, 508/10, 508/11, 508/12 obecnie 40MN:

a) Panstwo Krzysztof Dzbanski, Jolanta i Tadeusz Dzbanscy, Teresa i Jan Popowscy, Janina
Dominiak i Zdzistaw Zimny wniesli uwage, ktéra w zakresie uwzglednionym przez Burmistrza
Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki dotyczytla przeznaczenia ich dziatek pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, a w zakresie nieuwzglednionym przez Burmistrza Miasta i Gminy
Ozaréw dotyczyta dopuszczenia zabudowy szeregowej;

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki w czesci uwzglednit uwage, a czes¢ uwagi nie
uwzglednit. Uwaga pozostaje odpowiednio- czesciowo uwzgledniona i nieuwzgledniona,

¢) uwzglednienie uwagi wyjasnia sie w sposéb nastepujacy:

Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki czesciowo uwzglednit uwage;

- zmieniono przeznaczenie cze$ci terenu 2R na dziatach nr ew. 508/5, 508/6, 508/7, 508/9,
508/10, 508/11 i 508/12 na teren 40MN. Dziatki ww. stanowigce wspdlnie waski pasek terenu,
potozone sg pomiedzy terenami przeznaczonymi pod uprawy rolne, poniewaz nie uzyskaliSmy
zgody na ich przeznaczanie na cele nierolnicze. Poniewaz wiasciciele dziatek w procesie
uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy uzyskali prawo podziatu i zabudowy, nastepnie
otrzymali decyzje na wytgczenie gruntéw z produkcji rolniczej oraz pozwolenie na budowe, w
sporzadzanym projekcie planu ich dzialki przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Jest to zgodne z ustaleniami Studium,

d) nie uwzglednienie uwagi wyjasnia sie w sposob nastepujacy: Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw
Mazowiecki cze$ciowo nie uwzglednit uwagi:

z uwagi na potozenie wsrdd rolniczej przestrzeni, dla zachowania fadu przestrzennego i nie

tworzenia wyspy intensywnego zainwestowania nie dopuszcza sie zabudowy szeregowej;

6) Uwaga Nr 12 (Nr 20 wg wykazu uwag) - dotyczy terenu, ktéry w projekcie planu wytozonym do
publicznego wgladu zawierat sie w terenie 2MN. Sktadajgca uwage jest wilascicielem dziatek nr ew.
271/3 i 271/5 w Ptochocinie:

a) Pani Marianna Ziejewska wniosta uwage, kitére dotyczyta rysunku planu, ustalen planu odnosnie
szerokosci niepublicznych drég wewnetrznych,

b) Burmistrz Miasta i Gminy Ozaréw Mazowiecki nie uwzglednit wniesionej uwagi. Uwaga pozostaje
nieuwzgledniona,

¢) nieuwzglednienie uwagi wyjasnia sie w sposob nastepujacy:

w planie wyznaczono korytarze pod drogi publiczne. W planie ustalono zasady wydzielania

dziatek pod niepubliczne drogi wewnetrzne. Na rysunku planu wskazano orientacyjnie przebiegi

granic dziatek wydzielanych, w tym dziatek petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych.

W projekcie planu okreslono szeroko$¢ nowych niepublicznych drég wewnetrznych na 8m, a

takze zapisano zasady wyznaczania tych drég. Przy dzieleniu dziatki w powigzaniu z dziatkami

sgsiednimi zostanie ustalony przebieg drég wewnetrznych niepublicznych. Jezeli podziat zostanie
dokonany przez wejSciem w zycie planu, to w planie zachowuje sie z prawem inwestowania
dziatki wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych.

ZALACZNIK Nr 3

Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, oraz zasady ich finansowania

1. Sposéb realizacji zadan nalezacych do zadann wiasnych gminy zapisanych a ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) za podstawe przyjecia do realizacji zadarn spoéréd okreslonych w rozdziale 8 i 9 Dziatu |l



niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniego planu programoéw inwestycyjnych
stanowigcych zatgcznik do budzetu Miasta i gminy Ozaréw Mazowiecki, zatwierdzonego w trybie
uchwaty Rady Miejskiej,

2) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalane bedzie wediug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniego planu programéw inwestycyjnych.

2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych gminy zapisanych w ustaleniach

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) finansowanie kosztéw ponoszonych przy realizacji zadan odbywaé sie bedzie przy petnym lub
czedciowym udziale srodkéw budzetowych,

2) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w
budzecie na kazdy rok.



