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UCHWALA NR XVII1/265/2016
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bialezyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. z Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Miejska
we Wrzesni uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejsCOWOSCi
Biatezyce zatwierdzonego uchwata Nr XXVII/260/04 Rady Miejskiej we Wrze$ni z dnia 20 grudnia 2004 r., po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Wrze$nia”, uchwalonego Uchwata Nr XIV/108/99 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 27
wrzesnia 1999 r. ze zmianami”

2. Integralnymi czeg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Bialezyce zatwierdzonego uchwata Nr XXVI1/260/04 Rady Miejskiej we
Wrze$ni z dnia 20 grudnia 2004 r., opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr | do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej we Wrzesni o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej we Wrzesni o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Granice zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odlegtosc
sytuowania $ciany zewngtrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczona przez rzut
prostokatny na powierzchni¢ terenu obrysu zewnetrznych $cian, w stanie wykonczonym, wszystkich
budynkow w granicach dziatki budowlanej;

3) ,.intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkéw, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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4) ,.funkcji podstawowej” — nalezy przez to rozumie¢ wskazana dla terenow okre$lonych symbolem P funkcje,
ktorej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60%
udziatu powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw znajdujacych sig na tej dziatce budowlane;;

5) ,,funkcji uzupelniajacej” — nalezy przez to rozumie¢ wskazana dla terenéw okre§lonych symbolem P
funkcje, ktérej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum
40% udziatu powierzchni uzytkowej budynkoéw znajdujacych sig na tej dziatce budowlanej;

6) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°.

§ 3. W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczone symbolami: 1P, 2P i 3P;
2) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem: KD-Z.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow i budowli o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) urzadzen budowlanych, zwiazanych z obiecktami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
C) obiektow infrastruktury technicznej,

d) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych, obiektow matej architektury oraz elementéw systemu informacji
gminnej,

e) urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamowej dla pojedynczego no$nika do 100 m? ;
2) zakaz lokalizowania ogrodzen o przestach z typowych, prefabrykowanych elementéw betonowych.
§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w ramach terenu do gruntu, istniejacych naturalnych
ciekow i rowow zlokalizowanych poza terenem opracowania, z zachowaniem przepisoOw odrgbnych Iub do
kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarne;j;

3) zagospodarowanie mas ziemnych, powstatych wskutek prowadzenia robdt budowlanych, na terenie
inwestora, badz ich wywoz, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych.

§ 6. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowana jest w czgSci w strefie
ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych obszar AZP 55-33/1 oraz AZP
55-33/9. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych zwiazanych z
zabudowaniem badz zagospodarowaniem przedmiotowego terenu nalezy prowadzi¢ wyprzedzajace badania

wykopaliskowe. Wobec powyzszego zastosowanie maja wiasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen.

§ 8. Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczonych symbolami 1P, 2P i 3P
ustala sie:

1) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, jak funkcji podstawowej, przy czym
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej towarzyszacej tym obiektom jako funkcji uzupetniajacej, z
zachowaniem zasad i parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 40 mi od 1 do 10 kondygnacji nadziemnych;
3) wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych nie wieksza niz 50 m;
4) dachy ptaskie lub skosne o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°;
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5) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 80% dziatki budowlane;j;

6) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 6;

7) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% dziatki budowlanej;
8) powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

9) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, zwiazanych z obiektami infrastruktury technicznej, o
powierzchni niezbgdnej do realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci
sgsiednich,;

10) dostep do dziatek budowlanych z drogi KD-Z i z drog kategorii gminnej znajdujacych si¢ poza
opracowaniem zmiany planu.

§ 9. Na terenie drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KD-Z, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) sytuowanie ulic oraz elementéw infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow ustala si¢ nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w
zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
143.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) strefe kontrolowana wzdluz sieci gazociagowej, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej obowiazuja
szczegoOlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) obszar oddziatywania wzdluz sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowiazuje
zakaz zabudowy budynkami;

3) do czasu skablowania elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napigcia 15kV nakaz
zachowania wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej paséw technologicznych o szerokosci 6 m
od osi linii w obie strony, przy jednoczesnym dopuszczeniu zmniejszeniu tej odleglosci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;
2) co najmniej 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

3) co najmniej 2 stanowiska postojowe na 1000 m* powierzchni uzytkowej obiektow przemystowych lub 2
stanowiska na 10 zatrudnionych;

4) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog

publicznych.

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem przebudowy lub remontu;
2) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;
3) powiazanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci.

§ 15. W zakresie sposoboéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. Ustala sig 15 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 6020

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrzes$nia.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej we Wrzesni
(-) Waldemar Grzeskowiak
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XVIII/265/2016
RADY MIEJSKIE] WE WRZESNI
z dnia 29 wrzesnia 2016 1,

ROZSTRZYGNIECIE

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bialezyce

MNa podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U, z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), rozstrzygnigeia Burmistrza Miasta i Gminy
Wrzesnia w  sprawic  rozpatrzenia uwag  wniesionych do  projektu  zmiany miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w migjscowosci BialgZzyce wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia 2015 r. do 7 wrzesnia 2015 r.
oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 28 wrzeSnia 2015 r. oraz rozstrzygnigeia Burmistrza
Miasta 1| Gminy Wrzesnia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w migjscowosci BialgZzyee wraz z prognoza oddziabywania na érodowisko
podezas drugiego wyloZzenia do publicznego wgladu w dniach od 12 sierpnia 2016 r. do 2 wrzesnia 2016 r.
oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia 26 wrzesnia 2016 r., Rada Miejska we Wrzesni nie

rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Migjskiej
we Wrzesni

[ -/ Waldemar GrzeSkowiak
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Zalacenik nr 3

do uchwaly Nr XVIIL265/2016
RADY MIEJSKIE] WE WRZESNI
# dnia 29 wrzesnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleig do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

MNa podstawie art. 20 ust. 1 uwstawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz, U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.), Rada Miejska we Wrzesdni, rozstrzyga co
nastgpuje:

§1

Sposob realizacji zadan zapisanych w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego w

migjscowosci Bialgzyce z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury techniczne) prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociagowe] 1 cieplnej, zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletnigj
Prognozy Finansowej.

4. Okreslenie termindow przystapienia 1 zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej.

5. Inwestycje realizowane moga byé etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej okreslonych w planie:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1y wydatki z budzetu gminy;

2) wspoltfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d)  kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych Srodkow zewnetrznych;
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3} udzial inwestordéw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP™, a tak#e wilascicieli nieruchomosci.

Przewodniczgey Rady Miejskie)
we Wrzedni

/= Waldemar Grzeskowiak
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